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DISPOSICIONS GENERALS

Art.

Art.

.- Definicid® i arbit territorial

El Pla General d4'Orcdenacid Urbana de Pals constitueix -
1'instrument d'ordenacif integral de la totalitat del -
seu terme municipal, de conformitat amb alld que disposa

l'actual legislacid urbanistica.

Agquest Pla General &s el resultat de la Revisid del Pla
General d'Ordenacid Urbana de Pals aprovat per la Comis-
sid Provincial d'Urbanisme de Girona el 24 de gener de -
1967 , 1 de l'adaptacid del mateix a la nova Llei del Sal
del 9 d'abril de 197¢.

2.— Mare lecal anyiie

Idl il i wl L [ e e B

El Pla General s'ha redactat d'acord amb les prescrip- -
cions de 1'ordenament urbanistic vigent i altres normes
aplicables. Les refer&ncies a la Llei del S&1 han d'en-
tendre's fetes al Text Refds de la Llei de Ragim del Sal
i Ordenacid Urbana , aprovat per Reial Decret 1346/1976 -
de 9 d'abril.

El Pla General s'aplicara amb prefer2ncia a qualsevol al
tra disposicid municipal que regqguli 1'@is i 1'ordenacis -
del territori.

En el no previst per aguest document s'estari al que dis
posi la normativa de caracter general que hi hagi sobre
la matéria.
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Art. 3.- Ambit tempora o3
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Aquest Pla General entrard en v1cofheﬂlﬁﬁ¥elx dia de la publi
cacid de la seva aprovacié definitiva en el Diari Oficial de
la Generalitat, i es mantindri vigent fins el moment en qué -

es produeixi la seva revisiéd.

1. La revisid del Pla General serd procedent quan es doni al

guna de les seqglients circumstancies:

a) El trancurs del termini de dotze anys comptats a par-

tir del dia de la seva entrada en vigor.

b) La urbanitzacid i edificacit de les dues terceres -
parts de les previsions de sdl urbanitzable progra--
mat i no programat a gqualsevol dels tres ambits del -
Pla: La Vila i Samaria, Masos de Pals o Platja de -
Pals.,

c} La variacid, per disposicions legals superiors, dels-
estdndards previstos per a eguipaments i espais lliu-

res.

d) L'aprovacid d'un Pla Director Territorial de Coordina
cid gue afecti el terme municipal de forma no concor

dant amb el gque disposa aguest Pla General.
2., El Programa d'Actuacid del Pla sera objecte de revisid ca

da quatre anys, d'acord amb el gue disposa l'art. 48 de -
la Llei del Sa1.

Art. 5.- Modificacions

1. La modificaci8 del Pla General podra portar-se a cap en -
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qualsevol moment, en els teg nid &t ulﬂt¢ﬁguts que 435enya-
49 de la Llei del ”¢'4;§H%re que no s'alterin

o variin substancialment les seves previsions de poblacid

la 1'art.
i ordenaci® fisica de forma gue es faci necessaria la tra

mitacid 4'una revisié del mateix
2. En qualsevol cas, les propostes de modificaci6 hauran 4d'a
nar acompanyades d'un estudi justificatiu de la seva incl
especificament, del mante

deéncia en l'ordenacis vigent i,
niment dels estindards d'equipaments i espais lliures del
Pla General.
3. 8i la modificaci® afecta als eswvais lliures previstos al
Pla General, sigui per 1l'adopcid d'una altra qualificacid
j la seva tramita-
50 de la Llei del -

o per la reduccis de la seva superficie,
1 -

cib es soctmetra al gue preveu 1 'art

Sol.

Art. 6.- Obligat:
Les determinacions d'aguest Pla obligaran tant a l'Admi--

1.
nistracid com als particulars
Tal obligatorietat comporta les limitacions gue s'esta- -

58 de la Llei del So&1

bleixen a l'art.
2. Amb car3cter excepcional, l'Ajuntament podra, previ infor
me favorable de la Comissi® d'Urbanisme de Girona, auto—-—
ritzar usos i/o0 obres de car@cter provisional no previs--—
tos pel Pla, a l'empar del que disposa 1'art. 58.2 de la
Co—

Llei del 50l.

3. Aixf mateix, 1'Ajuntament podra, previ informe de la
missid d'Urbanisme de Girona, ocupar temporalment ter-
renys per a usos i/o obres provisionals, encara que esti-

I:i E - - - N N B D O T O - N G N S aE -
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guin en desacord amb el 3ﬁgﬁikﬂﬁﬂa%ifuk no dificwltin
seva execucid i estigui ?J{:E%E;‘)l 1'ocupaci8 per una ne

cessitat pGblica de cardcter transitori.

7.- Contingut

La documentacid de qué consta aquest Pla General s'ajusta
al que disposa l'art. 12 de la Llei del S®l i altres dis-

posiciones complementiries.

L'abast normatiu del Pla deriva del contingut dels se- -

giients documents:

a) MemOria justificativa de l'ordenacid
b) Normes Urbanistiques

¢) Programa d'Actuacid

d} Estudi Econdmic i Financer

e} Planols d'ordenacid:

I1.1 Estructura General 1 Crganica del

Territori e: 1/10.000
II.2 R&gim del Sal e: 1/10.000

IT.3 Qualificacid® del &3l Urba:

Lba Vila i Samiria e: 1/ 1.000
Masos de Pals e: 1/ 1.000
Platja de Pals e: 1/ 1.000

IT.4 Qualificacidé del 531 No Urba-
nitzable e: 1,/ 5.000

IT.5 Desplegament del Pla:
La Vila, Sam3ria i Masos de Pals e: 1/ 5.000
Platja de Pals =i U TSl
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La Vila 1 Samaria
Masos de Pals
Platja de Pals

e: 1/10.000

e: 1/ 2.000
e: 1/ 2.000
e: 1/ 2.000

3. Els documents d'Informacié Urbanistica i d'Avang del Pla

tenen cardcter informatiu.

Art. 8.- Regles d'interpretacid

1. Les determinacions del Pla s'interpretaran atenent al seu

contingut i d'acord amb llurs objectius i finalitats ex—-

pressats a la Memdria.

En els casos de dubte o imorecisid,
prevaldran sobre gualsevcl determinacid

dues determinacions grifigues orevaldra

normes escrites -
grdfica, i entre

sempre la de me-

nor escala. Si subsisteix la imorecisid prevaldri la SO

lucid més favorable a la menor edificabilitat i a la ma-

jor dotacid per a equipaments comunitaris.

2. La delimitacid dels sectors, unitats, zones i sistemes -

d'aguest Pla General podri ser precisada o ajustada pels

instruments de planejament o gestid urbanistica que el de

senvolupin, respectant les regles segiients:

a)

b)

No alterar la superficie de 1l'3rea delimitada en els

planols d'ordenacid, en més o menys d'un cinc per -

cent (> %).

No alterar la forma substancial de les 3rees, efec- -

tuant exclusivament el ajustaments deauts a:

. Les alineacions d'edificacid existents.
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. Els 1limits de propletat.

. L'exist®ncia d'elements naturals o artificials d'in

terds gque ho justifiquin.

3. La delimitacid dels sistemes d'eguipaments i espais lliu-
res no podrad ajustar-se mai de forma que supcsi disminu--

cid de la seva superficie,

Art. 9.- Codi d identificacid

A l'enunciat de cadascun dels conceptes establerts per a la -
consecucid dels fins previstos per aquest Pla General, se 11

assenyala una clau d'identificacid que es transcriu:
a}) a la s2rie de planols II.3 "Qualificacid del S3L Urba".

b) a la s&rie de planols II.4 "Qualificacid del Sdl No Urba
nitzable,

c) als articles d'aguestes Normes Urbanistigues que regulen

especificament el seu r&gim juridic.
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Art. 10.- R&gim urbanistic del sdl

El r3gim urbanistic del sdl, &'acord amb el previst a l'art.
12 de la Llei del 881 i a 1'art. 19 del Reglament de Planeja-

ment, es defineix mitjancgant:
a} La classificaci®é del s31 secons el seu régim juridic.

b) La determinacid i regulacif de l'estructura general i or-

ganica del territori.

c) La gualificacid urbanistica cel sdl amb la seva divisid

en zZones.

Art. 11.- Classificacisd del sdl

1. El territori ordenat per aguest Pla es classifica, als -
efectes del ragim juridic del sdl i d'acord amb el pre- -
vist als arts. 78, 79 i 80 ée la Llei del S&l1, en sdl ur-

ba, sd1 urbanitzable i s31 no urbanitzable.

La delimitacié d'aquests tious del sdl es fa en el planol
d'ordenacidé II.2 "Re2gim del SO1".

2. El sdl urbanitzable passard a ser urba mitjangant 1'execu
cid del planejament corresponent, essent condicid impres-
cindible l'efectiva realitzaci® de les obres d'urbanitza-
cié i 1l'acompliment de llurs obligacions per part dels -

propietaris.
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3. El s0l no urbanitzable nomfs”eswsnie $fansformrr—e ur
banitzable mitjangant una retvfidi B°G 1 obal @ 1 Pla General,
tal com disposen els arts. 3 i 4 d'aquestes Normes.

Art. 12.- Abast de les determinacions dal Pla
En el sdl urbd, el Pla General precisa l'ordenacid fisica
de forma detallada mitjancant la delimitacié del sdl se-—
gons sigui el seu desti a:

a) Vials i aparcaments

b) Parcs i jardins urbans

c¢) Eguipaments plblics

d) Infraestructures t2cniques

e) S0l privats edificables

Aquestes determinacions fisigues es reflexen a escala -
1:1.000 en la série de plancls II.3 "Qualificacid del -
Sl Urba”.

2. En el sdl urbanitzable programat, el Pla General determi-~
na amb caracter vinculant els sectors de wlanejament, els
elements fonamentals de l'estructura urbana, i la recula-
cid gendrica dels diferents usos clobals i dels seus ni-
vells d'intensitat, havent-se d'efectuar 1'ordenacid deta
llada del s®l mitjangant la redaccid del corresponent Pla
Parcial.

3. En el sdl urbanitzable no programat s'estableixen els -
usos incompatibles i les caracteristiques t2cniques gque -
han de reunir les actuacions en aguesta categoria de sdl,
d'acord amb el previst a l'art. 31 del Reglament de Plane
jament.

4. En el s®l no urbanitzable, el Pla %eneral desenvolupa el



régim previst pels arts, 83 1 8i -'-.i‘;;I 7 Llai® del 521
Art. 13.- Sistemes 1 Zones
1. Pel seu desti en 1'ordenacidé del territori, aguest Fla -

General qualifica el sdl en sistemes i1 zones.

2. Es gualifiquen com a sistemes aguells sdls d'intergs ge-

neral, gue permeten assolir els objectius del planeia- -

ment en mat&ria de comunicacions, espais lliures, equipa

ments 1 servels t&cnics.

3. Es qualifiquen com a zones els sdls sotmesos a un régim

uniforme, en el gue els particulars, d'acord amb les es-

pecificacions que fixen agquestes MNormes Urbanistigues, -

podran exercir les seves facultats dominicals.

Art. 14.- Estructura General i Organica del Territori

Als efectes

de la determinacid i reoulacid de l'estructu

ra general i organica del territori, aguest Pla General

i el seu desenvolupament en Plans Parcials o Especials -~

assigna o haura d'assigrnar alguns sdls per a:

&) Sistema
b} Sistema
c) BSistema
) Sistema
e} Sistema

f) Sistema

d'espais viaris.

d'espais verds.
d'equipaments.
d'infraestructures t2cnigues.
maritimi costaner.

de cursos d'aigua

2. L'estructura organica del territori es complementa a ni-

vell local amb els seglients elements determinants del -

procés urba:



Sistema wviari local
Sistema espais lliures locals

F Sistema eguipaments locals
3. La consideracid de sistema implica la declaracid d'utili

tat pilblica de les obres i la necessitat d'ocupacid dels
terrenys, segons disposa l'art. 64 de la Llei del S3l.

Art. 15.- Divisid en zones

1. Als efectes d'orientar els orocessos d'urbanitzacid i ecdi
ficacid, el Pla General gualifica el sdl urba i no urba--
nitzable en zones, sense verjudici del que es destina a -

sistemes generals i locais.

2. Les zones que distirgeix acues:t Pla General en sdl urbi -

sén les segilents:

clau d'identificacid. concerte

1. Edificis i ambits a protegir
2. Recinte emmurallat 4'"El Fedrd”
3. Extensid histdrica 4'"El Pedrd"

subzona 3a. cases agregades
subzona 3b. cases separade

4., TIlles de cases

subzona 4a. compactes
subzona 4b. de pati interior
subzona 4c. obertes

5. Fronts de cases

subzona 5a. tradicicnals
subzona Sb. arrenglerades

6. Front comercial



10.
11.

12.

14.
s
16.

Cases amb jardf

subzona 7a. parcel.la de 400 me
suczona b, parcel.la de 800 m2
subzona 7c. parcel.la de 1,220 m2

Agrupacid de cases
Blocs amb jardi
Agrupacidé de blocs

Indlstria jardf

Front maritim

sthzona 12a. residencial tipus I
subzeona 12b. residencial tipus II

Serveis generals

subzona 13a. Usos varis
subzona 13b. OUs hoteler

Ordenacid volum@trica especial
Lliure privat

D'ordenaci® de nuclis d'edificacid en el medi rural

Aquestes zones es grafien en el planel II.3 "Qualifica--
ci6 del Sd1 Urba".

Les zones que distingueix aguest Pla General en sdl urba-

nitzable sén les segiients:

proteccid especial de l'entorn del conjunt 4'“El Pedrd"
proteccid agricola

subzona al. tipus I
sukzona a2, tipus IT
subzona a3. tipus III

proteccis forestal

subkzona £1. tipus I
subzona £2. tipus II

proteccisd dels conjunts i1 edificis arguitectdnics

ristec general

Aquestes zones es grafien en el planol II.4 "Qualifica--
cié del S&1 No Urbanitzable®
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TITOL III

REGULACIO DELS SISTEMES

Art.

I

Art.

16 Definicid

Els sistemes generals regulats en aquest titcl son el con
junt d'elements que, ordenadament interrelacicnats, con--
tribueixen a assolir els objectius del mlanejament en ma-
t2ria de comunicacions, espais lliures, eguipaments 1 ser

vels técnics, pel conjunt del territori municipal.

Els sistemes locals o complementaris sén aguells gue, es-
tructurant organicament i de manera especiiica un sector
determinat, completen l'estructura integrada pels siste--

mes generals.

17.- Determinacid dels sistemes generals i locals

Els sistemes generals d'agquest Pla es grafien al planol -
d'ordenaci® II.1 "Estructura General i QOrganica del Ter-

ritori".

La resta de previsiones quant a sistemes, efectuades en -
gualsevol tipus de sdl, tindra la consideracid de Jlocals

0o complementaris,

La superficie dels terrenys ordenats per Plans Parcials o
Plans Especials destinada a sistemes locals, queda deter-
minada pels estandards especifics que per a cada sector -

estableix agquest Pla General.



Quan s'indica expressament la localitzacid de part dels

sistemes locals en algun &'aquests sectors subjectes a -

posterior Pla Parcial o Especial, aguest mantindra agues

ta

previsid, sense perjudici del compliment de cessid -

de la resta d'estandards que 1li siguin d'aplicacid.

Art. 18.- Titularitat

El sdl gue aguest Pla General afecta a sistemes generals

queda vinculat a aquest desti.

La titularitat i afectacid plblica a 1'3ds general i, ver

tant, l'aplicacid del r&gim propi del domini plblic sera

efectiu nomé&s després gue 1'Administracid hagi adguirit

el sdl, a través de qualsevol dels sistemes previstos -

per la Llei del 8%1, fins i tot, per cessid gratuita en

aguells casos en gud siguil procedent d'acord amb el pre-

vist per aguest Pla General.

Mentre no es faci efectiva aguesta adguisicid, el sdl -

mantindra la titularitat privada, si b2 restard vinculat

al desti assenvalat.

2, La titularitat i 1'afectacid pliblica no exclou la possi-

bilitat de la concessid del domini pdblic en els se- -

glients supdsits:

a)

b)

Que les persones fisiques o juridiques no tinguin -
anim de lucre, o que el béns restin afectats a 1' {s

objectiu de 1l'egquipament.

Que el desti de l'equipament sigul ver a activitats
culturals, religioses, cientifiques, d'assist@ncia -
social, sanitaries, esportives o docents, a les que
es reconegul la seva utilitat pGblica o intergds so-

cial.
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Art.

c) Que sobre els terrenys, en qglaestid no es prévesul
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galment per a idintica £1, 'l'actuacid ptblica.

d) Que es justifigui la necessitat col.lectiva de l'e--
quipament en 1'3mbit territorial que s'inscriu i es
respecti, dins de les finalitats especifiques per a
equipaments, la igualtat dels ciutadans al seu ac-= -
cés.

La gestid dels equipaments podra ser plblica o privada -
mitjangant una concessid administrativa © per la consti-

tuclid d'un dret de superficie.

Els sistemes que es trobin en funcionament abans de 1'a-
provacid inicial d'agquest Pla General, podran continuar
llur titularitat i gestid orivades mentre es mantingui -

el seu funcionament.

19.~ Qualificacid

El Pla General gualifica els segilents sistemes, independent-

ment de la seva classificacid en sdl urba, urbanitzable ¢ no

urbanitzable:

. D'espais viaris

. xarxa viaria general: carrsteres
. Xarxa viaria local

. camins urbans

. camins rurals

. drees d'aparcament

(clau grafica: veure s2rie plancls II.3 i II.4)
V. D'espais verds

Vp. parcs urbans
Vj. Jardins urbans
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De cursos d'aigua
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Art. 20.- Definicid

El sistema d'espais viaris comprén els espais plblics reser-

vats al tracat de la xarxa vidria i dedicats exclusivament a

1'is de wvialitat i aparcament.

Art. 21.- Tipus de vies

1. S'enclouen en aguest sistema els secllents tious de vies:

a)

c)

d)

Xarxa viadria general.

Sén les carreteres, vies primaries urbanes gque cons-
titueixen els eixos de comunicacid intra o supramuni
cipals. Estan indicades en el plancl d'ordenacid -

II.1 "Estructura General i Orgdnica del Territori®.

Xarxa viaria lccal.

$6n el conjunt de carrers per cn es distribueix el -
transit de les diferents &3rees urbanes del municipi.
Es localitzen graficament a la sé&rie de planols d'orxr

denacid® II.3 "Qualificacid del S&1 Urba".

Camins urbans.

S6n els passatges @d'ds preferentment ner a vianants,
perd gue pel seu caracter urbd, admetran una circula
cid de vehicles restringida als residentes i de ser-
vei al sector. S'assenyalen especificament a la sé--
rie de planols d'ordenaci® II.3 "Qualificacid del -
S51 Urba".

Camins rurals estructurants.

S8n les vies de car3cter rural gue, utilitzades per
vehicles i maquinaria agricola, complementen la xar-

xa de carreteres connectant els diferents masos que
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2. El projecte, construccid, ccnservacid, financiacid, ds i
explotacid dels diferents tipus de vies es recqulari rper

les disposicions corresponents a la seva titularitat.

Art. 22.- Desenvolupament

l. Les linies que delimiten la xarxa vidria local indiquen
la magnitud i disvosicid del sdl reservat per a aguesta,
aixi com la seccid vilria mé&s adeguada al carrer.

2. Aguest tragat podr3 ajustar-se als Plans Parcials, Esne-—
cials o Estudis de Detall gue es redactin, precisant el
disseny de cadascuna de les vies, esnecialment guanta la

distribucid de calcades per a vehicles, voreres, »assos

per a vianants i arbrat, sense disminuir en cap cas les
superficies de la xarxa vidria establertes ger agquest -

Pla General.

Art. 23.- Proteccid del sistema viari

1. En s8]l no urbanitzable, la s@rie de planols d'ordenacid
II.4 "Qualificacid del $d1 No Urbanitzable" estableixen
la linia d'edificacid respecte de les segilents carrete——

res:

. local GE.650 de Palafrugell a Torroella i nova tra—-
vessia de Pals.

. carretera de Torrent.
carretera de Peratallada.
carretera de Pals a la platja de Pals.

. nova carretera d'accés a la platja de Pals.
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En sdl urbanitzable, quan
distancies fixades per la Llei, els Plans Parcials que -
es redactin podran situar la 1lfnia d'edificacié a una -
distancia inferior a la prevista per la legislaci6 espe-
cial de carreteres, sempre que es garanteixi 1l'ordenacid
dels marges de la carretera i 1'adequat control dels ac-

SEE5EOE

La linia d'edificacid a les travessies urbanes serad la -
indicada als planols d'ordenacid II.3 "Qualificacid del
58l Urb3d", la qual podrZ ser precisada als Estudis de De

tall que es redactin ambk aguesta finalitat.

Les franges lliures adjacents al sistema viari no poden
€sser edificades 1 es regiran, guant al domini i a - -
possibles autoritzacions, per la legislacid correspo--

nent.

24.—- Ordenacid de crullles

Els plancls d'orderacid expressen la definicid de les -
crullles previstes, les guals es desenvoluparan en els -

corresponents Projectes de Construccid.

Aquests documents podran variar justificadament la forma
dels enllagos entre vies de la xarxa basica, sempre qgue
no €s redueixin les reserves de sdl previstes, ni els ni

vells de servei.

En s61 urba, el Pla General especifica la forma dels xam
frans i les seves alineacicns a la sé&rie de wlancls TI.
3 "Qualificacid del 531 Urba".
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Art. 25.- Publicitat

tat o propaganda, visibles des de gualsevol via piklica,
estd subjecta a llicé&ncia municipal prévia, d'acord amb
el que disposa l'art. 1 del Reglament de Disciplina Urba
nistica, sense perjudici d'altres intervencicns adminis-

tratives.

2. No s'autoritzard la col.locacid de cartells o d'altres -
mitjans de pubklicitat ¢ propaganda que nel seu emvolaga--
ment © caracterfstiques limitin la contemplacid o alte--

rin l'harmonia del paisatge.

Art. 26.- Llicéncia municipal

La construccid d'edificacions, instal.lacions i d'altres ac-
Eivitats previstes a l'art. 1 del Reglament de DiscENSIEEINUN
banistica que s'hagin d'efectuar als esvais adscrits al siste
ma viari i a les seves zones de proteccid, estan sotmesos a
llicéncia municipal, amb independéncia de la intervencid -
d'altres Organismes Oficials competents en matéria d'obres -

plbliques.

Art., 27.- Arees d'aparcament piliblic

1. Es preveu en agquest sistema la reserva d'espais desti- -~
nats a l'aparcament d'ds plblic a l'aire lliure, Aarees
gue es localitzen grificament a la si@rie de planols II.
3 "Qualificacid del S31 Urba".

2. E1 s®l adscrit en aquest (s no podrd ser edificat i scla
ment s'admetra l'enjardinament dels espais residuals gque

no es destinen a aparcament.
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Art. 28.- Definicid

1. Comprén els sdls destinats a la formacid de parcs o jar-
dins pidblics.

2. Es distingeix entre parcs urbans (Vp), que formen part -
de 1'Estructura General i Orgl3nica del Territori, i jar-
dins urbans (Vj), espais lliures previstos pel Pla Gene-

ral al servei directe d'una area o sector.

art. 2%9.- Determinacions del Pla

1. Aquest Pla General fixa les Arees reservades a parcs pi-
blics, en qualsevol tinus de sdl, segons les delimita- -
cions que figuren al planol II.1 "Estructura General i

Orgdnica del Territori",.

2. En sdl urbi3, es fixa la localitzacié dels jardins urbans
a la s&rie de plancols II.3 "Qualificacid del S&l Urba".
Els Plans Parcials hauran de localitzar les seves reser-
ves de sdl necessaries per a completar el sistema d'es--
pais verds, d'acord amb els estandards que estableix -

aquest Pla per a cada sector.

Art. 30.- Condicions d'ds

1. En els parcs i jardins pliblics només es permetran els -
usos i activitats de caracter pfiblic que siguin absoluta
ment compatibles amb la utilitzacid general d'aguests -
sols.
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Aquests usos es defineifbhﬁﬁ%ﬂﬁﬁﬂﬁ exclusivament pels -
recreatius, esportius, socio-culturals i1 comercials 1li-

mitats a guioscos.

31.- Condicions de situacié i configuracid

Els sdls destinats a jardins urbans en els Flans Par- -
cials i Especials gue desenvolupin el Pla General, hau-

ran de complir les segiients condicions:

a) El pendent dels terrenys haurd de ser inferior al -
30% a no ser que es justifigui la seva localitzacid
per raons d'interds paisatgistic gue hauran d'ésser

expressament estimades per l'Ajuntament.

b) La seva configuracié observara els criteris de 1'ar-
ticle 4 a) de 1l'Annex del Reglament de Planejament.
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Art. 32.- Definicid i Régim

1. Comprén els sdls destinats a usos piblics o col.lectius

al servei de la poblacid.

2. El sdl adscrit a agquest sistema sera, en execucid del -
Pla General i dels instruments gue el desenvoluoin, de
titularitat oiblica, si bé s'admetran les excepcicns re-

gulades a l'art. 18 d'aguestes mateixes Normes.

3. Es reconeix la titularitat i gestid privada del Club de
Golf Platja de Pals i del Tennis Village mentre es con--—

servi el seu desti actual.

Art. 33.- Tipus d'equipaments

Els sdls destinats a eguipaments comunitaris es classifiguen

en els tipus seglients:

Equipaments Docents (clau EQ)

Centres preescolars, d'E.G.B., de B.U.P., de Formmacidé Professicnal
i instal.lacions annexes.

Equipaments Esportius (clau Ee)

Camps d'esport de tot tipus.

Equipaments Sanitaris i Assistencials (clau Ea)

Hospitals, dispensaris, residéncies de vells i quarderies.

Equipaments Socials i Culturals (clau Ec)

Cases de cultura, biblioteques, centres socials i llars de vells,

Equipaments de Serveis Urbans i Territorials (clau Es)

Administratius i de securetat, religicsos, cementiris, d'abastament
i subministres, i altres &'inter2s pUblic.
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En s®l urba, el Pla General localitza de forma detallada
les diferents arees d'equipament a la s2rie de planols -

II.3 "Qualificacid del S3l Urba".

En el sd3l urbanitzable, el Pla General estableix els es-
tandards corresponents als equipaments que hauran de lo—
calitzar els corresponents Plans Parcials que es desple-
guin.

35.- Assignacid d'usos

El Pla General assigna, dins del sdl1 urbi, els usos del
Sistema d'Equipaments Pfiblics, o b&, 1'ls gendric gque -
1'Ajuntament podr3 especificar, per a cada cas concret,
per acord plenari nunicipal.

Sempre gue no es disminueixi la superficie global de cada
subzona d'eguipaments, podrd variar-se 1'assignacis 4'u-
sos vigent, mitjangant la tramitacid d'un Pla Especial -
d'iniciativa piblica, en el gue es raonara la nova dis—-
tribucib en funcibf de les noves necessitats pfibliques, -
aixi com el manteniment dels estindards previstos per a
cada (s.

36.— Condicions d'edificaci®

L'edificabilitat maxima sobre parcel.la ser3d d'un metre

quadrat de sostre per metre gquadrat de sdl.

En sdl urba i pels diferents usos d'equipament, regira -
el tipus d'ordenacid i les condicions d'edificaci® majo-

ritaries de 1l'entorn on es situa l'equipament.
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Art. 37.- Definicié Titarial | O

88n els espais destinats als serveis d'abastament d'aigua, -
clavegueram, xarxes de subministre d'energia el&ctrica i al-

tres serveis de caracter semblant.

Aquest Pla estableix les reserves de sd1 necess3ries pels -

elements destinats en aquests fins o complementaris.

Art. 38.- Condicions d'fis i funcionals

1. Nomé&s s'admetran els usos directament vinculats amb la -
instal.lacid o servei de qua es tracti, amb les condi- -
cions de funcionament especificament regulades per la le

gislacid ta&cnica especifica sobre la mat2ria.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal.lacions es -
consideraran com a espais verds, adscrits als serveis -
Corresponents.



o |

25
<% r::-? 5
'.\:I-\ ___\- ! "{f i
__\L i . &j
SISTEMA MARITIM I COSTANER &= 7 A7
: Y R /e
" \ RS-0 8
- e, o= F
Y & 1__1-'.-;:-:-
Art. 39.- Definici6 i Ra&gim . ou.  l,weg®
., "-rr.q',., A . ot *

7. Comprén el s8l que forma el front maritim del terme muni
cipal de Pals i gque s'ordena per aquest Pla General sota
el reégim de sistema general.

2. Totes les actuacions en terrenys de domini pGblic hauran

Art.

d'ajustar-se a l'establert a la Llei 28/1969% de 26 d'a- -
bril sobre costes, al seu Reglament i als R.R.D.D. 3301/
1981 de 18 de desembre i 2876/1980 de 12 de desembre so—-
bre transferd&ncia de serveis de 1'Estat a la Generalitat
de Catalunya en matéria d'ordenacid del litoral i de -

ports respectivament.

Desplegant el present Pla General haura de redactar-se el
Pla d'Ordenacit i d'Usos de la costa, document que es tra
mitard davant de la Direccid General de Portsi Costes de
la Generalitat de Catalunva.

Aguest Pla admetra solament els usos recreatius, espor- -
tius i els comercials directament vinculats amb el servei

0 la utilitzacid del mar i de la platja.

Els abocaments d'aiglies resisuals a la zona marftimo-ter-
restre 1 al mar litoral hauran de complir l'establert a -
1'0.M, de 29.04.77 del Ministerio de Obras PlGblicas v Ur-
banismo, aixf com el R.D. 3301/1981 abans esmentat, 1 el
"Pla de Sanejament de Catalunya", aprovat pel Decret 337/
1982 de 27 d'abril,.

40 ,— Llic&ncia municipal

La construccid d'instal.lacions, cobres o usos permesos -

gue s'hagin d'efectuar als espais adscrits al sistema ma
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sense perjudici de la preceptiva autoritzacid de la Di--
reccid General de Ports i Costes i altres Organismes es-

tatals amb competé&ncies, quan sigui el cas.

Les llic@ncies que siguin atorgades en aquestes zones -
hauran d'ajustar-se al Pla General d'Ordenacid i Usos de
la costa.

Mentre aguest no sigui aprovat només s'admetran aguelles
que siguin per a usos temporals d'una durada maxima de
tres mesos i que precisin solament obres de tipus provi-
sional realitzada amb materials naturals gue s'integrin

en el paisatge.



SISTEMA DE CURSOS D'AIGUA 6 4

Art. 41.- Definicid i Ragim

1. Comprén els cursos d'aigua de titularitat pGblica i els
espais riberencs objecte de regulacid per part de la le-

gislacid especifica.
2. Agquests terrenys no poden ser edificats ni dedicats a -

utilitzacions que suposin una transformacidé de llurs con

dicions actuals.

Art. 42.- Llicéncia municipal

La construccid d'instal.lacions i1 d'altres activitats previs
tes a 1l'art. 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica gue -
s'hagin d'efectuar als espais adscrits al sistema fluvial 1
en les seves zones de proteccid, estan sotmeses a llicéncia
municipal, amb independ2ncia de la intervencid d'altres Orga

nismes oficials.
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de 1'fGs de las edificacia;g

Art. 43.- Definicid

A efectes d'agquestes Normes i de les gue, en el transcurs -
d'aquest Pla General, s'incloguin als Plans Parcials o als -

Plans Especials que es redactin, s'estableixen les cseglients
condicions d'{s:

a) Per la seva adequacid a cada sector i segons els ob-
jectius de 1'ordenacid, els usos es divideixen en -
permesos i prohibits.

k) Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en o=
blics, privats i col.lectius.

¢) Per rad de llur funcid es distingeixen els seglients
UsSoS:
Gs d'habitatge
s residencial
is comercial
is d'oficines
s de magatzem
is industrial
Gs docent
s esportiu
Gs sanitario-assitencial
Gs socio-cultural

is recreatiu
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Art.

1'%

is religisds . ; . g9
Gs publico-administranim, o°"

is d'abastament

44 .- Condicions de permissibilitat dels usos

S6n usos permesos els expressament admesos en la regula-

cid de les zones del Pla.

S4n usos prohibits aquells que la implantacid dels guals

no &s permesa en aquest Pla.

Els usos permesos podran ser predominants, complementa--

ris o compatibles.

a)

b)

c)

S'entén per fis predominant el que defineix l1l'especi-

ficacid d'un sector de vlanejament.

S'entén per s complementari aguell gque necessiaria--
ment ha d'incloure el Pla Parcial gque ordeni un sec-

tor de planejament.

S'entén per s compatible agquells gque la implantacid

dels guals no és contradictdria amb l'ds global.

Per a ser permesos, determinats usos requeriran l'esta--

bliment de mesures o de limitacions especifiques.

Aquests usos sbn els segllents:

a)

b)

c)

Usos condicionats sén els usos que precisen certes -

limitacions pel gue fa a les seves caracteristiques.

Usos temporals sén els establerts per un termini 11
mitat en funcid dels objectius de 1'ocrdenacid urba--

nistica.

Usos provisionals sfn els gque, perqu2 no necessiten

obres o instal.lacions permanents i no dificulten -
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1l'execucid del Pla Geﬂeralo@@adaﬂfdytorltzar se amb

. ®Sartame’, ot
caricter provisional a' acofHWaNbOel que estableix -

i1'art. 58.2 de la Llei del Sol.

Art. 45.~ Us d'habitatge

L'habitatge &s l'edifici o part d'un edifici destinat a -

allotjament o residéncia familiar. S'estableixen les se- =

glients categories d'tGs d'habitcatge:

a) Habitatge unifamiliar. Es el situat en parcel.la inde--
pendent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment a -

un altre habitatge o d'un altre s, i amb accés exclusiu.

-

b) Habitatge plurifamiliar. Es l'edifici constituit per ha

bitatges amb accés 1 elements comuns.

Nuan el nombre mixim d'hacitatges sigul de dos, 1'hapi--

tatge serd bifamiliar.

Art. 46.—- Us residencial

BEs 1'Gs que correspon a aguells edificis que es destinen a -
allotjaments comunitaris, com poden ser resid&ncies, asils,

llars de vells, de matrimonis o de jovent, 1 a l'allotjament
temporal per a transelints, com poden ser hotels, apart-ho- -

tels, motels i, en general, els del ram de hosteleria.

Art. 47.- TUs comercial

Fs 1'Gs que correspon a locals oberts al pliblic destinats al
comerc al detall i locals destinats a la prestacid de ser- -
veis privats al plblic, com poden ser perruqueries, salons -

de bellesa, rentat i similars.
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Comprén les activitats administratives burocriatigues, finan-
ceres, 0 similars que amb caracter analeg pertanven a empre-

ses plibliques o privades, i els desvatxos professionals.

Art. 49.- Us de magatzem

Aquest {is correspon als locals oberts al pGbklic, destinats -
al comerg a l'engrds i els magatzems gue no originin molés--
ties o generin risc a la salubritat o a la seguretat de les
persones © coses, els guals es regiran pel gue s'estableix -

per a l'Qis industrial.

Art. 50.~ Us industrial

5'hi comprenen les seglients activitats:
a) Les indGstries d'ecbtencid, transformacid i transport.

b) Els magatzems destirats a la conservacid, guarda i dis—-
tribucid de productes, amb exclusiu forniment a detall:is
tes, majoristes, instal.ladors, fabricants o distribui--

dors i sense servel de venda directa.
c) Els tallers de reparacid.
d) Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.

e) Les activitats gue pels materials utilitzats, manipulats
o despatxats, o pels elements té&cnics emprats, puguin -
ocasionar molésties, perills o incomoditats a les perso-

nes o danys als béns.



Art. 53'.- Us docent 2

Comprén l'ensenvament en tobs%eds raus | modalitats.

Art. 52.- Us esportiu

Aquest Gs inclou el dels locals o edificis acondicionats over

a la practica i ensenyament dels exercicis de cultura fisica
1 esports.

Art. 53.- Us sanitario-assistencial
1. Es el corresponent al tractament o allotjament des ma -
lalts. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, dis

pensaris, consultoris i similars.
2. També comprén els edificis destinats a allotjaments comu
e

nitaris com guarderies, llars de wv2lls, etc,.

Art. 54.- Us recreatiu

L'Gs recreatiu &s el referent a les manifestacions conunita-
ries del lleure i de l'esplai no comprgs en cap altra guali-
ficacid. Aquest s inclou el dels espectacles de tota mena,

aixI com els campings.

Art. 56.- Us reiigijz

Aquest s comprén les activitats de culte o directament 1li-

gades als temples i esglésies.
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Art. 57.- 0Os publico-administra®id o o

e
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Comprén les instal.lacions afectes a qualsevel Administracid
piblica.

Art. 58.- Us d'abastament

Comprén les instal.lacions com mercats i escorxadors.
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Art. 59.- Classificacid

Als efectes de la recqulacid de 1l'lGs i de la determinacid de
la seva compatibilitat amb d'altres usos, les indlstries 1 -
similars es classifiquen atenent en primer lloc a les molés-
ties, efectes nocius per a la salubritat, danys gue puguin -
ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el mig am--

bient.

En relacid als conceptes esmentats, s'estableixen les se- -

gllents categories d'indiistries:

c Categoria 1a.- Activitats artesanes o indiistries fami--
liars gue no produeixin mol2sties o sorolls superiors -
als propis d'un habitatge, i que utilitzen maguines o -
aparells moguts a md o per motors de poténcia inferior a
2 Kw.

o Categoria 2a.- Indlstries compatibles amb 1'habitatge -
gque amb les pertinents mesures correctores, no produei--
xin mol&sties o sorolls superiors als oropis d'un habi--
tatge, i gue utilitzin miquines o aparells moguts a ma o

per motors de poténcia inferior a 5 Kw.

. Categoria 3a.- Indistries gue poden originar molésties
als habitatges contigus, i gue no poden estar en arees -
que hi domini 1'Gs residencial ni els edificis d'habitat
ge.

Compr2n la mitjana o gran indQstria mentre la seva insa-
lubritat o cari3cter perillés pugui ser reduida a lfmits
compatibles amb la proximitat del casc urbd o d'altres -
activitats.
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Per a la qualificacid de les actiVi#EﬁFng&”molestes“, "inso
-

ludables", "nocives" o "perilloses" s'estard al que es dispo

sa al Decret 2414/1961 de 30 de novembre, amb respecte, en =
tot cas, a les presents Normes i al Nomenclator ampliant i -
tipificat elaborat pel Col.legi Oficial d4'Enginyers Indus- -
trials de Catalunya, aixf com a les disposicions modificati
vas i1 de desenvolupament gue s'hi vagin produilnt, en base a

la necessdria adaptacid a les noves legislacions scbre la ma

téria que reguereix el canvi tecnoldgic.

Art. 61.- Regulacid

L'adaptaci® de les categories industrials anteriors als tei-

xits urbans actuals, definits "ex nove" pel Pla, es regulara

a la normativa particular de les zores del sdl urba.

Les superficies miaximes admeses, que depenen directament de
les condicions morfoldgiques dels diversos teixits urbans, -

tamb&€ es concretaran en aguella part de la normativa.

Com a limit ma3xim es fixa una superficie de 200 m2 per a la

categoria 12 i de 400 m2 per a la categoria 22,

Art. 62.- Consideracid de la categoria guan s'apliguen mesu

res correctores

1. Quan, mitjangant els medis t2cnics correctors emprables
i de reconeguda eficiAcia s'eliminen o es redueixin les -
causes justificatives de la inclusid d'una activitat in-
dustrial en una categoria determinada, 1'Administracid -
podra considerar aquesta activitat -a tots els efectes--

com de categoria immediatament inferior.
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l'efecte justificatiu de I¥'etmol9%5id a la categoria infe

rior, i en el termini de temps que s'atorgui a lfindus--
trial per a l'esmena de defici2ncies o 1l'adopcid d'al- -
tres mesures (que no podrd mai &sser superior a dos me--
sos), no es garantis l'eficag funcionament, 1'Administra
cid acordaria la cessacié o clausura de 1l'activitat no -

permesa segons les normes generals.

Art. 63.- Limitacions de 1'0s industrial

El Pla admet la instal.lacid d'activitats industrials en sdl
urba, limitada a les categories primera i segona, a les zo--
nes en que expressament aixins s'indica a les corresponents
normes particulars. Les activitats industrials de la catego-
ria 3z restaran exclusivament admeses a la zona especifica--
ment industrial del sl urba previst per aguest Pla General
{clau 11 zona 4d'indfstria amb jardi).
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Capitol 2 ~ Parimetres i conceptes reaguladors de 1'ac-

Art., 64.- Pari3metres d'crdenacid

Als efectes de fixar l'ordenacid concreta de les diverses zo

nes del Pla, es defineixen els segilents conceptes:

a) L'index d'edificabilitat bruta o vwer zcnes &s el limit

maxim d'edificabilitat , exnressat, en mZ2 de sostre per

m2 de sd1.

5) La superficie de sostre sdificakle 2s la suma de totes

les superficies cobertes, ccrreszonents a les plantes
gque , de conformitat amb agusestes normes, tinguin la con-

sideracid de bhaixoszs 1 visos.

c}) La densitat mdxima d'habitatges &s el nombre maxim d'ha-
bitatges per hectdrea cue poden construir-se en un poli-

gdbn o sector.

d) S8l susceptible d'aprofitament urbanistic privat &s la -
superficie de s8l1 que resulta de deduir d'un poligon o -
sector, els espais destinats a sistemes generals o lo- -
cals.

AixI doncs, el sdl susceptible d'aprofitament privat in-
clou el conjunt de sdls privats edificables segons el ti

pus d'ordenacid de cada zona.

e) Index d'edificakilitat net &s el limit d'edificabilitat,
expressat en m2 de sostre per nZ de sd3l, aplicable a una
parcel. la.

En el cdmput d'edificabilitat s'inclouran totes les su-
perficies per sobre de les plantes soterrani sumant els

patis de llum, ventilacid® i cgssos volats.
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65.- Tipus d'ordenacid i modalitats ce 1 ACEAVIEAR edi

ficatdria

El Pla General estableix els seaiients tipus d 'ordenacid:

al

c)

d)

D'edificacid histdrica.

Correspon al nucli antic emmurallat d'"El Pedrd" i a
la seva extensid natural, area de parcel.lacif i edi
ficacié irregqular, perd de caracteristiques urbanis-
tiques i1 arquitectdniques tradicionals i propies -
d'un perfiode histdric passat que 1li proporcionen una

determinada regularitat compesitiva.

D'edificacib a carrer.

Correspon a una edificacid entre mitgeres, tot al -
llarg dels carrers o vials, regica b3dsicament per -
1"algada reguladora naxima i per la profunditat edi-

ficable.

D'edificacid aillada.

Edificaci® aTllada, establerta en atencidé a la forma
i superficie de parcel.la i reculada basicament pa-
rant esment en els seaglients factors: algada maxima, -
index d'intensitat d'edificacid, percentatge maxim -
d'ocupacid de parcel.la i dist3ncies minimes fins a
les seves partions.

D'edificacid especial.

Correspon a les ordenacions que no sdn generalitza--
bles i quina requlacid especifica es fa de forma par

ticularitzada.

L'activitat edificatdria en sdl urbia es classifica, als

efectes del gque disposa agquest TItol en cinc modalitats

diferents:

a)

Obres de conservacibd.
Les destinades a revarar un o varis elements en mal



b)

c)

d)

e)
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litzant materials de naturalesa semblant als exis—~ -

tents.

Obres de millora.
Les destinades a la modernitzacib de les condicions

higi2niques o sanitaries de l'interior dels edificis,
o a adaptar la seva distribucié a les necessitats ac
tuals.

Obres d'ampliacibd.

Les que s'efectuen en els edificis existents amb aug
ment de llur superficie i volum edificat fins a un -
20% sobre la ja construlda.

Les obres per damunt d'aguest limit es consideraran

de nova planta.

Obres de nova planta.
Les gue s'efectuen en solars sense edificar en el mo

ment de 1'aprovacid del Pla General.

Obres de substitucid.
Les que s'efectuen amb posterioritat a 1l'enderroc -
d'una edificaci® existent, degut a la seva baixa gua

litat arquitectdnica o b& al seu estat rulnds.
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Art. 66.- Definicidé dels concepntes
Els conceptes que s'indigquen tot seguit, tindran el segiient

significat:

a)

b}

c})

d)

e)

ff )

g)

Parcel.la.- Porcid de sl edificakle.

Solar.- Parcel.la gue ver reunir les condicions de su--
perficie i urbanitzacid establertes en aguestes Normes -

s apta per a ésser edificada immediatament.

Planta baixa.~ Pis baix de l'edifici a nivell de sdl ¢
dins dels limits que amb referincia a la rasant assenya-

len les Mormes.
Planta soterrani.- La situada a sota de la planta baixa

Planta pis.- Tota vlanta de l'edificacid que estigui -

per sobre de la planta baixa.

Elements t&cnics de les intal.lacions.- Parts inte- -
grants dels serveis de l'edifici de caracter comii, com -
els segilents: Filtres d'aire; dipdsits de reserva d'ai--
gua, de refrigeracid o acumuladors; conductes de ventila
cid o fums; claraboies; antenes de telecomunicacid, ra--
dio i televisid; magquiniria 4'ascensor; espals per a re-
corregut extra dels ascenscrs i, fins 1 tot, per accés -
d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de su- -
port per a estendre i assecar la roba 1 d'altres gue co-
munment tinguin agquest valor d'element técnic i1 que no -
suposin parts de l'edifici gue es puguin comercialitzar

independentment.

Cossos sortints.- S8n els gue sobresurten de l'alinea--
cid de fagana o linia de fagana, o de l'alineacil inte--

rior, orde 1'espai lliure a 1'interdor de 1HEEaPRRS NS =
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Elements sortints.- S$6n la part integrant de l'edifica-

cid o elements constructius no habitables ni ocupables, -
de caracter fix, que sobresurten de l'alineacid o linia
de fagana ¢ de l'alineacid interior o de 1l'alineacié de
1'edificacid.

Celobert.~ Espai no edificat situat dins del volum 4'e-

dificacid i destinat a obtenir il.luminacid i ventila--
cid.

Patis de ventilacid.- Amb agquest nom es designen espais
no edificats, d'igual significacié que els celcberts, pe
rd destinats a il.luminar o ventilar escales o dependén-
cies que no siguin dormitoris o estances on s'habita nor

malment i que no es destinen a dormitori.

67.- Parcel.la

Porcid de sdl urb3a edificable sobre el gue s'aplica la -
intensitat d'edificacid neta i destinada a acollir la -

unitat minima d'edificacid.

Quan en aguestes Normes o en els Plans Parcials o Espe--
cials s'estableixi una parcel.la minima o unes dimen- -
sions minimes en alguna de les seves partions, sera obli
gatori per a poder edificar, complir aguest minim de su-
perficie o longitud.

S'exceptuen aguelles parcel.les inscrites en el Registre
de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacid -
inicial d'aguest Pla General, sempre i guan siguin con--

formes amb el planejament revisat.
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Art. 68.- Planta baixa . .
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l. La planta baixa és la primera planta per scbre de la -

planta soterrani, real o possible. Perd en el tipus d'e
dificacié histdrica i d'edificacid de carrer la nlanta -
baixa per a cada parcel.la és aguella el paviment de la
gual 'sigui situat entre 0,80 m ger sobre i 0§ clNREES IS
ta de la rasant del wvial, en els opunts de major 1 menor

cota, respectivament, que correspon a la parcel.la.

En els casos en que, a conseglidncia del nendent, hi haci
més d'una planta gque es situl dintre dels limits esta- -
blerts al paragraf anterior s'entendra per planta baixa
per a cada tram frontal de parcel.la la de posicid infe-

rior.

2. YNo es permet el desdoblament de la vlanta baixa en dues

plantes, segons la modalitat de ssnisoterrani i entrescol.
3. Els entresolats es permeten a la planta baixa guan for--

men part del local situat en ella i no tenen accés inde-

prendent des de l1l'exteriocr.

Art. 69.- Planta soterrani

-

I+ Les plantes soterrani en e tipus 4'ordenacid d'edifica-
cid a carrer sdn les situades per sota de la planta bai-
¥a, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en -

qualsevol dels fronts d'edificacid.

2. Les plantes soterrani en el tipus d'edificacid aillada,-
sbn tota planta enterrada o semienterrada sempre que -
1lur sostre sigui a menys d'un metre per sobre del ni- -

vell del sdl exterior definitiu. La part de planta semi
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tre per sobre d'aguest nivell, tindra, en tota agquesta -
part, la consideracid de planta bailxa.

3. No s'admetran plantes soterrani al tipus d'ordenacid d'e
dificacid histdrica, quan el seu accés doni directament
a alguns dels espais plblics determinats per aquest Pla

General.
4. BAls soterranis no &s permés 1'Gis d"habitatge ni la ubica

cid d'habitacions d'Gs resid2&ncial, dedicant-se exclusi-

vament a aparcaments i instal.lacions.

Art. 70.- BAlcades de les plantes baixa 1 pis

1. L'algada lliure minima de la planta baixa serad la segli--

ent:

tipus d'ordenacid algada

e b =+ri- j R

. Edificaci® histdrica seqgons pramig de carrer

. Edificaci® a carrer,
aillada i especial 2,70 metres
2. L'algada lliure de les plantes pis no serd inferior a -

2,50 metres.

Art. 71.- Elements de les instal.lacions

1. Els volums corresponents als elements técnics de les ins
tal.lacions, definits en aguestes Normes, s'hauran de -
preveure en el projecte d'edificacid com a composicié ar

quitectdnica conjunta amb tot 1'edifici.
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12.- Cossos sortints

S6n tots aquells cossos habitables o ocupables que sobre

surten de les linies de fagana de 1l'edifici.

La superficie en plant: delscossos sortints es computara
a efectes del calecul del sostre edificable, excepte quan

siguin totalment oberts.

Es computaran en gualsevecl cas a efectes de 1'ocupacid -
maxima de parcel.la i de les separacions als limits de -

la parcel.la.

S'admetran, amb les excepcions establertes per aquestes
Normes , els cossos sortints a partir de la primera plan-
ta dels edificis,

S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal a 1la
fagana gque limita el vol de tot tipus de cossos sortints
en planta pis. Agquest pla limit de vol no podra situar-
se a menys de 40 cms de les parets mitgeres de l'edifici,
i en cap cas a una dista3ncia d'elles inferior a la del -
vol.

73.~ Vol maxim dels cossos sortints

Els sortints maxims que es permeten sén els que s'esta--
bleix en agquest article pels diferents tipus d'ordena- -
cid:
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fins a 6 metres -
a partir de 6 metres 0,40 m.

b) Edificacid a carrer.
La volada maxima a carrer ¢ espai pGblic sera la cin
quena part de la dista3ncia a l'eix del carrer corres
ponent a l'edifici.
No s'admetran cossos sortints al pati interior 4'i--
lla.

¢) Edificacid aIllada.
En aquest sistema d'ordenacid el vol dels cossos sor
tints ve limitat per la superficie de sostre edifica
ble de la parcel.la. En els percentatges d'ocupacid
maxima i en les separacions als limits de @parcel.la

es tindran en compte els cosses sortints.

d} Edificacid especial.
El vol maxim dels cossos sortints es regula especifi
cament per a cada zona d'aquest tipus d'ordenacid, -

atesa la seva singularitat.
2. Quan per aplicacid d'aquestes regles resulti un vol supe

rior a 1.00 metre , es reduird el vol a aquesta dimensibd

mdxima.

Art. 74.- Elements sortints

1. Els elements sortints, com els sdcels, pilars, rafecs, -
gargoles, marquesines, para-sols i d'altres de similars
fixos es limitaran, gquant al vol al disposat per als cos
sos sortints amb les particularitats seglients, aplica--
bles, al tipus d'edificacid histdrica i d'edificacid a -

carrer:



e

-:."-',:‘...:” A 2
SCar ¥ -
lmrne »
¥, i
tarig) | OF

a) La dimensid del celopert serd tal gque admeti inscriu
re en el seu intericr un cercle de didmetre igual a
1/3 de llur algada, amb un minim de 3 metres i amb -

una superficie minima secgons la taula seglient:

alcada pati superficie minima
(n@ planta pis) m2.

PB + 1 g

PB + 2 10

PB + 3 12

b) Les 1llums minimes entre murs dels celoberts no PO~ —
dran reduir-se psr elements sortints, serveis, ni en

general per cap mena d'edificacid.

2+ La ventilacid i 1l.lumirnacid d'altres depend&ncies podra
fer-se mitjangant patis de ventilacid.
Art. 76.- Patis de ventilacid

la dimensié minima dels patis de ventilacid serd la que per-
meti d'inscriure, com a minim, un cercle de di3metre sempre
superior a 2 metres i amb una superficie minima de 5 metres
guadrats.

Art. 77.- Condicions d'habitakilitat

En tot cas, els habitatges gue €S construeixen en execucid -
d'aquest Pla General acompliran amb les condicions gque, so--
bre el nivell d'habitabilitat objectiva, regulen els Decrets

346/1983 de 8 de aliiEd o (EeE IE 1 Z2EvE A ciaE e 571/1983 de 28
de desembre (D.0.G. 1/2/1984).
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78.- Definicié i dessenvolupament

Aguest tipus d'ordenacid compreén el nucli tradicional de
la vila i la seva extensid histdrica fora de les mura- -
lles, conjunt medieval empordan&s que conserva les seves
caracteristiques primig2@nies i gue es bastl scbre la pla
na d'un puig de regular elevacid que fou anomenat "Mont

Aspre'.

Per a la preservaci® i millora dels valcors histdrics 1 -
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Art.

1.
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ambientals d'aguest conjunt, es redactdra el Pla Espe- -

cial de Conservacid i Millora -del conjunt medieval 4'"El

Pedrs"
l'art.

i del seu entorn, d'acord amb 21 gue estableix -

17.1 de la Llei del Sdl i com a desenvolupament -

de les determinacions d'aguest Pla General.

L'dmbit d'aguest Pla Especial podri comprendre les zones

que s'inclouen dins d'aguest tipus d'ordenacid, esta- -

blint-se la seva delimitacid definitiva en funcid dels -

treballs d'informacid i diacnosi previs a la seva redac-

cid definitiva, els quals justificaran adequadament el -

perfmetre ordenat.

Amb cardcter general i mentre no es redacti aquest Pla -

Especial es defineix un r2gim transitori per aguest ti-

pus d'ordenacid, basat en el mateix objectiu de preser--

var adequadament els seus valors urbanistics i arquitec-

tdnics especialment pel gue fa a llur volumetria i dispo

sicid de les edificacions sobre la varcel.la, de forma -

que es mantinguin els tipus edificatoris, la divisid par

cel.ladria i el caracter tradicional d'aquest conjunt.

79.-

Para3metres especifics i r&gim transitori

Les caracteristiques principals d'aguest tipus 4d'ordena-

cid sbén la forma de les parcel.les, les alineacions irre

gulars de 1'edificacid, 1 l'alcgada promig de la mateixa.

Mentre no es redacti l'esmentat Pla Especial, i amb ca--

récter general per a totes les zones incloses en aquest

tipus d'ordenacid, reqgiran les segiients condicions de -

parcel,lacid i edificacid:

a)

No es podrad modificar l'actual divisid parcel,laria

gue figura en el »lancl II.3 "Qualificacid del Sd&l

Urba",

51 no es justifica en el corresponent projec-
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te de parcel.lacid que a_ tadabd @5" oresentiiy—T"ade—-
juacid de les noves parcdfisies's la forma i magni- -

tuds de les existents.

b) Les alineacions de l'edificacid coincidiran amb les
actualment existents, amb les excepcions que s'asse-
nyalen al planol ITI.3 "Qualificacid del S31 Urba".

¢) Les algades es regulen pel promig de les existents -
al tram de carrer que es pretén edificar, amb excep-
cid d'aquelles edificacions incloses als fronts d'e-
dificacid histdrica a conservar qgue assenyala el pla
nol 1II.3 "Qualificacid del S&1 Urba", els guals con

servaran estrictament 1llur algada actual.

Aprovat definitivament aguest Pla Especial, sera ferma -
1'ordenacid que resulti de les seves determinacions per
a 1'ambit incldés en el mateix, passant a ser definitiva
l'ordenacid prevista per agquest Pla General per a totes

agquelles zones excloses del perimetre del Pla Especial.

En les obres gue afectin al subsdl d'"El Pedrd" serd - -
obligatdria la realitzacid de cates argueoldgiques, Pré-
vies a la concessis de la llicéncia d'obres, per part del
Servei d'Arqueologia de la Direccid General del Patrimo-
ni Artfstic del Departament de Cultura de la Generalitat

de Catalunya.

80.- Zones

Zones que es regeixen per aquest tipus d'ordenacid sbn:
Zona 1 Edificis i ambits a protegir

Zona 2 Reciente murat 4'"El Pedrd”

Zona 3 Extensié histdrica 4'"El Pedrd”
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ZONA 1 EDIFICIS I AMBITS A PROTEGIR

Art.

B1.- Definicid

Compr2n aquelles edificacions i ambits de valors histd--
ric o tradicional i gue conjuntament amb els seus jar- -
dins o espais buits que els envolten, formen part de -
ltarquitectura prdpia del municipi que &s objecte d'espe

cial preservacié per aquest Pla General.

2. S'inclouen en aguesta zona la seglent relacid d'edifica-
cions i ambits 4'interés:
Les Muralles
La Torre de les Hores
L'Esglaédsia de Sant Pere
Ca la Pruna
. Pou Piblic
Mas de la Font
. Església de Sant Fruitds dels Masos
. Mas Tomasi
La Torre Mora
Altres masos que el creixement de les arees urbanes -
del municipi han anat absorbint dins del seu ambit.
3. Les edificacions gque figuren en aguesta relacid i han es
tat qualificades d'equipaments pfiblics en el planol II.
3 "Qualificacié del S31 Urbi", es regiran per les normes
urbanistigques gue regulen agquesta zona.
Art. 82.- Tipus d'obres permeses

1.

Es conservarl, en aguesta zona, l'edificacidé actual, ad-
metent-se obres de conservacid, millora i ampliacid, -
fins a un maxim del 20% de la superficie construlda exis
tent, sempre gue es garanteixi el manteniment del carac-

ter arquitectdnic de l'edifici.
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d'enderroc de les edificacions existents en agquesta zona.

Art. 83.~ Condicions d'Qs

1. S6n permesos els usos d'habitatae unifamiliar i bifami--
liar i tots els propis del sistema d'eguivaments compati
bles amb les caracteristiques arquitectdniques i estdti-

ques de l'edificacid de gqué& es tracti.

2. La modificacié d'fis de 1'edifici o dels espais lliures -
actuals haura d'adequar-se a les seves caracteristiques
tradicionals i restar3d sotmds a la corresponent llic2n-—--
cia municipal, la qual podrz denegar-se si es considera
que la reutilitzacid proposada contradiu els objectius -

d'especial proteccid que estableix el Pla General per -
adquesta zona.

Art. 84.- Condicions d'edificacis

] v 7 ) 5 . . e
1. S'estableixen com a condicions d'edificacid les actual--
ment existents.

2. Les obres d'ampliacid no podran afectar als elements fo-

namentals de l'edifici i justificaran la seva integracid
amb el conjunt.

Art. 85.- Requisits obligats per a la concessib de llicén--
cies

1. Les sol.licituds de llic2ncies s'hauran d'acompanyar amb
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el planol esc. 1/50 de totes les edificacions existents

en la parcel.la amb plantes, faganes, seccions i calcul

del volum i superffcie actuals.

La resta de documents s'especifiquen al capftol segon -
del Tftol IV "Intervencié en l'activitat dels particu--

lars", d'agquestes mateixes Normes.

Praviament a la concessid de llic&ncies en agquesta zona
es requerira l'autoritzacif preceptiva de la Direcci6 -
General del Patrimoni Artfstic (Comissis Tacnica del Pa
trimoni Cultural de Girona), o de l'Organisme que la --

substituexi.
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86. .- Definicid

Comprén el nucli medieval sorgit a la plana d'un puig de
regular elevaci® anomenat antigament "Mont Aspre" 1 en-
cerclat per les muralles que es bastiren pels volts del

segle XIII.

Aquestes muralles construldes amb carreuada gruixuda i -
puntejades per unes torres quadrades, obertes per la ca-
ra que mira a l'interior del recinte i cobertes amb vol
ta de can& apuntat , limiten el wvell conjunt medieval de
la vila caracteritzat pels seus carrers estrets i coste-
ruts, els seus portals i passadissos, 1 el conjunt api-
lat de parcel.les 1 cases entre mitgeres dJue constituei-

xen el seu assentament orimitiu,

En aquesta zona es pretén la preservaci6 de l'estructura
urbana i edificatdria d'aguest recinte ermmurallat, pel -
que aquestes normes regulen especificament la possible
substitucid de l'edificacié existent i1 1l'adequat tracta-
ment de les seves gualitats formals, ambientals i1 repre-

sentatives.

Es distingeixen al planol corresponent de la série IR
"Oualificacid del S31 Urba", els fronts d'edificacid his
tdrica a conservar, els guals determinen les faganes 1

els rafecs gue el Pla General estableix de preservacid i

proteccid especial.
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S'admetran les obres de co;‘hﬁk@;;fr{'rLli,ra de l'edifi
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caci6 antiga, gquina finalitat primordial consistelx en -

1'adaptacid de les velles construccions a les necessi- -

tats actuals.

S'admetran les obres d'ampliacid de l'edificacid quan:

. acompleixin amb les limitacions i condicions establer

tes per a les obres de substitucid i nova planta.

. conservin les caracteristiques compositives i cons- -

tructives de l'edifici que s'amplia.

. conservin els fronts d'edificacid histdrica que asse-
nyala el planol II.3 "Qualificacid del S8l Urba", é&s
a dir, no es modifiquin les faganes d4'aguestes edifi-

cacions.

No s 'admetrd la substitucid de 1l'edificacid als fronts -
d'edificacié histdrica a conservar gque assenyala el pla-
nol II.3 "Qualificacié del S$31 Urba".

Als fronts restants s'admetrid la substitucibé de 1'edifi-
cacid® quan es trobi en estat manifest de rulna irrepara
ble o bé es justifiqui per la baixa gualitat argquitectd
nica de 1'edifici.

En aguest cas no podrid enderrocar-se l'edifici fins que
no es compti amb la corresponent llicdncia municipal de
1l'edifici de nova planta gue el substituird, el qual man
tindra les caracterfstiques compositives i constructives

del recinte emmurallat, acomplint:

. El manteniment de 1l'alineacié de carrer que tenia l'e

dificacid anterior.

. El manteniment de la divisid parcel.laria actual.
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vells de forjats i cobertes 1 proporcié alchal de -

buits i plens de fagana.

Els solars no constrults i els gue puguln &sser objecte

d'enderroc podran ser edificats d'acord amb les condi- -

cions d'edificacid que determinen aguestes Normes.

88.- Condicions d'Gs

S'admeten els usos segients:

Art.

1 ¢

a)
b)

)]

Habitatge unifamiliar

Residencial

Comercial limitat a wlanta baixa 1 fins a 150 m2 de -
superficie total.

Oficines limitat a planta baixa i fins a 150 m2 de su
perficie total.

Industrial limitat a olanta baixa 1 categoria primera.
Els usos propis del sistema d'eguipaments sense vulne
rar les condicions d'edificacid 1 est@tigues de la zo
DI

No s'admetran, en cap cas, els garatges plblics ni -

els usos provisionals.

86.- Condicions d‘qg}ficacié

Alineacions de l'edificacid.

a) L'edificacid seguird les alineacions que figuren al -

planol 1II.3 "Qualificacit del S»l Urbka", el qual re
gula la relacid de l'edificacid amb el sistema 4'es—-

pai viari (carrers i passos urbans), amb 1'Gnica ex--
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No &s obligatori gue l'edificacid ocupi tota la faga-
na, podent separar-se de l'edificacid veIna un ninim
de 3 metres, sempre que resclgui el tractament de la -
prdpia fagana i el de la possible paret mitgera gue -

deixi al descobert.

2. Algada reguladora maxima.

a)

c)

a)

L'alcada de la cornisa de l'edifici es situard a 1l'al
cada promig de les cornises existents al tram de car-
rer comprés entre les dues vies transversals en gug -
es situa la nova edificacid, sense gue entrin en -
aguest cOmput les faganes dels sglars inedificats o -
edificats sdls en planta baixa.

Per establir acuest promig es dividirid la suma dels -
productes de cada longitud de fagara per la seva alga

da, per la suma de les longituds de facana.

L'alcada promig resultant, aixi com 1'algada lliure -
de les diferents plantes de l'edifici, s'ajustaran a
fi de comelir aguesta condicid de la Zorma més harmd-
nica possible als nivells de les Zaganes contigues a

la que es pretén edificar.

Per sobre d'aguesta algada reguladora sols es permet
la coberta inclinada de 1l'edifici a dues vessants, -
amb la directriu horitzontal paral.lela al carrer i -

pendent maxima del 30% constant.

No es podran realitzar soterranis visibles o accessi-
bles directament des de l'esnail pCblic.

Els elements constructius de ventilacido il.luminacid
no s'admetrd gue es manifestin exteriorment a la com-

posicid del pla de fagana gue ddna a l'espai pfiblic.



b

3.

Ocupacid de narcel.la. oy Ny
’ i"u"‘.l'-r..”; .-n"rdf"
-r"’tqr “ oo -
a) El percentatge d'ocupacio de la parcel.la serd total

amb les segiients limitacions:

quedara un espai lliure minim de 3 metres entre -
qualsevol de les faganes de l'edificacid gque no -
coincideixin amb l1'alineacid de vial 1 els restants
limits de parcel.la, excepte les gue es resolguin -
com a paret mitgera per constituir fagana lateral o

per donar a paret mitgera del solar vel.

es garantirad la ventilacid, la il.luminacid dels ha
bitatges, d'acord amb el gue fixen els arts. 75 i
76  d'aguestes Normes, de forma gue cap de les se--
ves estances intericrs podra ventilar exclusivament

a celobert o pati de ventilacid.

Cossos sortints.
A mé&s de les previstes pels arts. 72 1 73 d4d'aquestes -
Normes, s'estableixen les seglients limitacions pels cos-

sos sortints:

a) . Longitud maxima: 1,530 metres.

. Ocupacid per planta: 50% de la longitud total de la
facana.

S'exceptua una planta de l'edifici del compliment -

d'aguestes dues limitacions.

b) No s'admetran cossos sortints tancats amb ohra de fa-
brica. Seran de forma similar al baled tradicional,-
oberts, rectangulars i1 la barana sera d'elements ver-

ticals de ferro.

Nombre maxim d'habitatges.
S'admet un habitatge per parcel.la pertanyent a la divi-

sid parcel.laria actual.



Art.

Quan la parcel.la tincul una superiicie superior a 100 -

m? es podrd construir un maxim de <os habitatges unifami

liars.

90.- Composicid estética dels edificis

Per a les obres d'ampliacidé, substitucid 1 nova planta s'es—

tableixen els segiients criteris compositius:

a)

c)

d)

La composicid de fagana haurad de guardar els et mzie e 4=
tradicionals de predomini de les proporcions verticals -
scbre les horitzontals a les obertures i dels plens so--
bre els buits a les faganes de l'edifici.

En consegiidncia, els buits de tot el pla de facana no po-
dran superar el 503% de la seva superficie, havent de su-

verar sempre l'algada a l'ample.

La superficie de les cbertures sera identica o decreixent

des de la planta baixa fins a la planta superior.

Les teulades seran de teula arab i color tradicional. La
cornisa serd obligatdria amb la volada, incliracid i ca-

racteristigues materials de les sdificacions velnes.

Materials 1 colors de l'edifici.
Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'eﬂ
torn, mantinguent el caricter arquitectdnic de les edifi

cacions del carrer o plaga a la gue pertanyin.

Els materials i elements nc admesos a l'exterior dels -

edificis seran els seglients:

Formes volumdtriques complexes 1 distorsionades.
Tribunes tancades o balcons tipus banyera.

Colors blanc ¢ de tonalitats que contrastin amb 1'en-
torn urba.

y N
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Canvis de color en ;;r}gfiﬁ¢U'gti': mateixa facana o
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en diferents del matei®ragila®orf f5ra d'una carmma o O

nalitat.

Murs arrebossats, d'obra de fiabrica vista o de slocs
de formigd vistos.

SRR NESdeNN T e r jatts visiEeShen EaE et
. Imitacions de pedra (arrebossats, pintures, ...).

Aplacats ceramics de rajola de val&ncia o de gualse--
vol element artificial.

. Plafons plastics o metal.lics.

. Gelosies prefabricades de cerdmica o de vidre.

. Fusteria d'alumini.

. Persianes enrrotllables que precisin caixa 1 cules de
desplacament.

Els materials i1 elements gue es5 recoranen:

. Volums senzills i compactes.
. Pedra naturazal.

. Baranes de ferro, de dibuixos senzills 1 de color ne-
gre.

SEaEEnts i desguassos vistds en Senanlcay NACEENEENG S iES
ro fos.

. Fusteria de fusta natural o pintada color similar fa-
gana.

Mitgeres vistes.

Les mitgeres que quedin vistes, a conseqlidncia de 1l'orde
nacid prevista per aguestes Normes, es tractaran amb el
mateix material i color de la facana principal, prohi- -
bint-se expressament els acabaments amb enva pluvial de

qualsevecl tipus,

Publicitat.

Es prohibeix la utilitzacid de tot tipus de tangues pu-
blicitiries a totes les edificacions i espais del recin-
te murat.

S'admetran exclusivament els r2tols corresponents a les

activitats comercials de 1'interior del recinte, de di--
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Art. 91.- Reqguisits obligats ver a la concessid de llicén--~

cies

1. Les sol.licituds de llicéncies s'hauran 4'acompanvar amb

el planol esc. 1/50 de totes les edificacions existents
a la parcel.la amc plantes, faganes, seccions i calcul

del volum i superficie actuals.

<. La resta de documents s'especifiguen al capitol segon -
del Titol VI d'aguestes Norres, el gual regula les inter

vencions en l'activitat dels mDarticulars.

3. Préviament a la concessid de llicincies en aquesta zona
es requerira l'autoritzacid preceptiva de la Direccid Ge
neral del Patrimoni ArtiIstic (Comissid T2cnica del Patri
moni Cultural de Girona), o de 1'Orcanisme gque la substi

tueixi.

Art. 92.- Conservacid de l'edificacid

En cas de deteriorament evident &e les construccions actuals,
1'Ajuntament requerira dels propietaris 1'execucid de les -
obres necessaries per a la seva conservacid en el termini -
que s'estableixi d'acord amb el gue preveu l'art. 181 de la
Llei del Sd1.

De no executar-se aguestes obres en el termini concedit, 1'A
juntament seguira el procediment regulat per l'art. 10.3 del
Reglament de Disciplina Urbanistica, a fi de procedir a 1l'e-

xecucld subsidiaria.
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ZONA 3 EXTENSIO HISTORASASHLYEL PEDRO"

Compr&n el creixement sorgit als voltants del recinte mu
rat de la vila, de caracteristiques semblants a les d'a-
quest primitiu nucli medieval a les arees en contacte -
amb les muralles i, de tipus suburba agrfcocles, a les -
3rees m&s allunyades de formacid desordenada i vinculada
a les activitats de conreu que ocuwvaren els contorns de

la poblacid.

Actualment aguesta zona forma un conjunt urbad unitari -
amb l'antiga vila emmurallada, pel gque aguestes Normes -
amplien al seu total ambit l'obiectiu del Pla de conser-
var les caracteristiques formals i funcionals del nucli
histdric de Pals, alhora gue regulen les necess3ries ope
racions de transformacid i modernitzacid de l'edificacid

exigibles per a la seva reutilitzacid.

Es distingeixen dues subzones en funcid de 1l'edificacid

existent:
Subzona 3a CASES AGREGADES

Es tracta de l'edificacid contigua a les muralles que es
disposa entre mitgeres sobre parcel.les petites de forma
irregular i gque per agregacid constitueixen mansanes -
allargassades, compactes i envoltades per carrers O man-
sanes de major superficie, no compactes i gque compten -
amb patis interiors de disposicid irreqular i eventuals

obertures a carrer en la direccid de les nitgeres.

Subzona 3b CASES SEPARADES

Es tracta de l'edificacid de caracter agricola que creix
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pai rural, donant lloc a una pattel.lacid irreguldr e -

major superficie de parcel.la gue acull a una arguitectu
ra rural tradicionalment formada pel mas, els horts i -

la resta de coberts agricoles.

Normes particulars de la

Subzona 3a CASES AGREGADES

Art.

1.

94.- Tipus d'obres permeses

S5'admetran les obres de conservacid i millora de l'edifi

cacid actual.

S'admetran les obres d'ampliacid de l'edificacid quan:

. acompleixin amb les limitacions i condicions establer

tes per a les obres de substitucid i nova planta.

. conservin les caracteristigues compositives 1 cons- -

tructives de 1l'edifici que s'amplia.

. conservin els fronts d'edificacidé histdrica que asse-
nyala el plafcl II.3 "Qualificacid del S31 Urbha", &s
a dir, no es modifiguin les faganes d'aguestes edifi-

cacions.

No s'admetrd la substitucid de l'edificacid als fronts -
d'edificacié histdrica a conservar gue assenyala el pla-
nol II.3 "Qualificacid del S3&1 Urba".

Als fronts restants s'admetra la substitucid de 1l'edifi-

cacid quan es trobi en estat manifest de rulna irrepara-
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En aguest cas noc podra enderrocar-se l'edifici fins gque

no

es compti amb la corresponent llicéncia municipal de

l'edifici de nova planta gque el substituira, el gqual man

tindra les caracteristiques compositives 1 constructives

de l'arquitectura tradicicnal de la vila.

4. Els solars no construlits i els gue puguin é&sser objecte

d'enderroc podran ser edificats 2'acord amb les condi- -

cions d'edificacid gue determinen aguestes Normes.

Art. 95

.— Condicicons 4's

S'admeten els usos seglents:

a) Habitatge unifamiliar

b) Residencial

c) Comercial limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de -
superficie total.

d} Oficines limitat a planta baixa i1 £ins a 250 mZ2 de su
perficie total.

e) Industrial limitat a planta baixa i categoria primera.

f) Els usos propis del sistema d'equipaments sense vulne
rar les condicions d'edificacid i estétiques de la zo
na.

g) No s'admetran, en cap cas, els garatges plblics ni -
els usos provisionals.

Art. 96.- Condicions d'edificacid

Les condicions d'edificacié d'aguesta subzona es regiran per

les mateixes condicions que estableix l'art.

89 d'agquestes -
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Art. 97.- Composicié est2tica dels edificis

La composicid esteética dels edificis d'aguesta subzona es re
giran per les mateixes condicions que estableix l'art. 90 -

d'aguestes mateixes Normes per a la zona 2 "Recinte Emmura--
llat d4'"El Pedré&".

No obstant, es vodran emprar excepcionalment els elements no
admesos a l'exterior dels edificis gue senyala aguest arti--
cle, sempre gue consti 1'autoritzacié expressa de la Comis--
si6 Técnica del Patrimoni Cultural de Girona a l'informe pre
vi que ha d'efectuar per a la concessid de la corresponent -

llic&ncia d'obres en aguesta subzona.

Art. 98.- Reguisits obligats per a la concessid de llicén--

cies

1. Les sol.licituds de llicéncies s'hauran d'acompanyar amb
el planol esc. 1/50 de totes les edificacions existents
a la parcel.la amb plantes, facanes, seccions i calcul -

del volum i superficie actuals.

2. La resta de documents s'especifigquen al capitol segon -
del Titol VI 4'aguestes Normes, el qual regula les inter

vencions en l'activitat dels particulars.

3. Pra2viament a la concessid de llicencies en aguesta zona
es requerird l'autoritzacid preceptiva de la Direccid Ge
neral del Patrimoni Artistic (Comissid Técnica del Patri
moni Cultural de Girona), o de 1'Organisme gue la substi

tueixi.
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subzona 3b CASES SEPARADES
Art. 99.- Tipus d'obres permeses
1. S'admetran les obres de conservacid i millora de l'edifi
cacid.
2. S'admetran les obres d'ampliacid® sense alterar el caric-

ter tradicional de l'edificacid existent i1 acomplint amb

les limitacions i condicions establertes per a les obres

de substitucid i nova planta.

3c S'admetran les obres de substitucid i de nova planta, -

d'acord amb les condicions que determinen aguestes Nor--

mes.

Art. 100.- Condicions d'ds

S5'admeten els usos segiients:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

q)

Habitatge unifamiliar.

Residencial.

Comercial limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de -
superficie total. '

Oficines limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de su
perficie total.

Industrial limitat a planta baixa i categoria primera.
Els usos propis del sistema d’'equipaments sense vulne
rar les condicions d'edificaci® i est@tiques de la zo
na.

D'acord amb el caracter rural d'aquesta subzona, es -
toleraran els usos agricoles compatibles amb la resi-
déncia.
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h}) No s'admetran, en cap f8miwerams®arataes pdblizs—rni -
els usos provisionals.
Art. 101.- Condicions de parcel.lacib

Degut a la irregularitat de les parcel.les d'aquesta subzona,
només es podra modificar 1'actual divisid parcel.li3ria si -
1'aprovacié del Pla Especial de Conservacid i Millora del -
conjunt medieval 4'"El Pedrd" determina la possible subdivi-

516 de les parcel.les existents.

Art. 102.- Edificabilitat

L'index d'edificabilitat net per parcel.la en aguesta subzo-

na serd 4'1 m2 de sostre ver m2 de suverficie.

Art. 103.- Condicions d'edificacid

1. Disposicid de l'edificacid:

a) A les obres de substitucié de l'edificaci® existent,-
la nova edificacié es construir3d conservant el mateix
emplagament de la substitulda ajustat a les condi- -
cions que regeixen per a les obres d'ampliacid i nova
planta.

b) A les obres d'ampliacid i nova planta l'edificacié -

complird amb les seglients condicions:

com a minim una de les faganes de l'edificacid s'a-
justard a les alineacions a carrer que figuren al -
pladnol corresponent de la s@rie II.3 "Qualificacid
del S31 Urba”,
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. els fronts alineats 3 cgrverins’dodran tenir una -
llarcada superior al Pwafel1e*longitud total de la

fagana a carrer amb que compta la parcel.la.

la separacid minima als limits de la varcel.la a -
velns sera de 3 metres , llevat de gué existeixin -
mitgeres al descobert. En aquest cas, la nova edi-
ficacid haurd de disvosar-se de forma que cobreixi

la mitgera preexistent.

Algada reguladora maxima.

a) L'algada maxima de 1'edificacid serd de 7 metres 1 el

nombre mdxim de plantes serad de planta baixa i pis.

b) Per sobre d'aquesta algada reguladora sols es permet
la coberta inclinada de 1 'edificil amb pendent maxima
del 30% constant.

c) No es podran realitzar soterranis visibles o accessi-
bles directament des de l'espail pliblic.
Els elements constructius de ventilacié o il.lumina--
cib no s'admetri gue es manifestin exteriorment a la
composicid del pla de fagana que db6na a l'espai plG- -
blic,

Ocupacid de parcel.la.

El percentatge d'ocupacid mixima per parcel.la &s del -
50% de la seva superficie total, inclés el volum de 1l'e-
dificacid principal i el de les construccions auxiliars

ademeses per aguestes Normes.

Construccions auxiliars.

S'autoritza la construccid d'edificacions auxiliars, -
dins el maxim d'edificabilitat i d'ocupacib de parcel.la
establert per aquestes Normes, amb les segllents condi- -

cions:
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Jar-=se a gualss ‘;{h \\3\‘ *[cfe la parcel.la. #
i és rarrer no a. "\:"l?_"-‘--:'*r-*;f' el front ecitficat
mixim del 50% que estab%:ﬁgh‘}ﬁyf 103.1.b d'aquestes

Normes.
Limitar l'algada maxima a 4,5 metres.

No ultrapassar una longitud de fagana superior als 6

metres.

Cobrir les mitgeres al descobert de construccions vel

nes anteriors que donin a la parcel.la.

5. Cossos sortints.
A més de les previstes pels arts. 72 1 73 d'aquestes ma
teixes Normes, s'estableixen les seglients limitacions -

pels cossos sortints:
a) Longitud maxima: 1,50 metres.

b) No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de f&
brica. Seran de forma similar al balcd tradicional,-
oberts , rectangulars i la barana serd d'elements ver-

ticals de ferro.

6. WNombre maxim d 'habitatges.
S'admet un habitatge per parcel.la pertanyent a la divi-
sié parcel.lidria actual.
Quan la parcel.la tingui una superficie superior a 100 -
m2 es podrd construir un maxim de dos habitatges unifami

liars.

Art. 104.- Tangques

1. las tanques que ecsituln davant dels espais pliblics es -
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -
que fixa el plancl corresponent a la s@rie II.3 "Qualifi
cacid del SS1 Urba”.



Art.

Per

tabl

a)

b)

c)

d)

=

Aguests tancaments &s const£1ﬁrjf apipr murs de pecra natu
Ungpi o e
ral o arrebossats 1 pinta® E?WPHQ&fbrS de la gamma dels
I orlia
ocres i terrossos fins a una algada d@'1,80 metres per so

bre de la rasant del carrer en cada onunt,
Els tancaments als limits restants en ca» cas ultrapassa

ran l'alcada d4'1,80 metres amidats des de la cota natu—-

ral del terreny en agquest limit.

105.- Composicld estdtica dels edificis

a les obres d'ampliacid, substitucidé i nova planta s'es-

eixen els seglients criteris compositius:
Les teulades seran de teula arak i color tradicional.

Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'en
torn, mantinguent el caricter arguitectdnic de les ve- -

lles cases del nucli medieval.

Els materials i elements no admesos a l'exterior dels -
edificis seran els gque estableixen l'art. 90.d4 d'agues--
tes mateixes Normes, si bé es podran modificar excepcio-
nalment aguests criteris, sempre que consti l'autoritza-
cid expressa de la Comissid Técnica del Patrimoni Cultu-
ral de Girona a l'informe previ gue ha d'efectuar per a
la concessid de la corresponent llicéncia d'obres en -

aquesta subzcona.

Les mitgeres que queden vistes, a conseqlidncia de 1'orde
nacid prevista per aguestes Normes, es tractaran amb el
mateix material i color de la facana principal, prohi- -
bint-se expressament els acabaments amb envad pluvial de

qualsevol tipus.
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cies

Les sol.licituds de llic2ncies s'hauran d'acompanyar amb
el planol esc. 1/50 de totes les edificacions existents
a la parcel.la amb plantes, faganes, seccions i calcul

del volum i superficie actuals.

La resta de documents s'especifigquen al capitoi segon -
del Titol VI d'aguestes Normes, el gual regula les in--

tervencions en l'activitat dels particulars.

Pradviament a la concessid de llic&ncies en aguesta 2zona
es requerird 1'autoritzacid preceptiva de la Direccib Ge
neral del Patrimoni Artistic (ComissiS Técnica del Patri
moni Cultural de Girona), o de l'Organisme gque la substi

tueixi.



Art.

Aquest tipus d'ordenacid es caracteritza

l'edificacid ajustada al carrer amb una disposicid
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apitol 4 - Requlacid dejﬁ%ﬁgﬁgﬂﬁé d'edificacid a car-

rer

107 .- Parametres especifics

per 1l'alineacid de

continua

i entre mitgeres, de forma gue la volumetria resultant condi

ciona les caracteristiques fisiques i el dimensionat dels es

pais piblics.

Els parAmetres propis d'aquest tipus d'ordenacid sdn:

Art.

Art.

a} Alineacié de vial

b) Alcada reguladora maxima
c) Nombre maxim de plantes
d) Parets mitgeres

e) Profunditat edificable

f) Espai lliure interior de parcel.la

108.- Alineacid de vial

L'alineacid de vial &s la linia gque estableix

dels vials els limits de 1'edificacid.

Lfalineacid de 1l'edificacid coincideix amb la

109.-

tes

Alcada reguladora maxima i nombre maxi

al llarg -

del carrer.

L'algada reguladora de l'edificacid i el nombre maxim de

plantes &s l'establert

bles a cada zona.

a les normes particulars aplica-



Art.

L'alcada s'amidara verti®alment
fagana, fins a la intersegEkg, < horitZom

conté la linia d'arrencada de la coberta.

Per sobre de l'algada reguladora maxima nom@s es perme--

tran:

a) La coberta inclinada de l'edifici, de pendent infe- -
rior al 30%, els arrencaments de la qual sigquin 1iI- -
nies horitzontals paral.leles als paraments exteriors
de les faganes, a una algada no superior a la requla-

dora maxima i vol maxim de 0,40 metres.
b) Els elements t&cnics de les intal.laciocns.

c) Els coronaments exclusivament decoratius de les faga-

nes.

110.- Regles sobre mitgeres

La mitgera és la paret lateral, limit entre dues edifi-
cacions o parcel.les, gue s'eleva des dels fonaments a -

la coberta.

Quan a conseglidncia de diferents algades, profunditat -
edificable o d'altres causes puguin sortir mitgeres vis-
tes, s'hauran d'acakar amb el mateix acabat de la fagana

principal.

Si la mitgera que resultaria de 1l'edificacid de dos so--
lars contigus no &s normal a la linia de fagana, nomé&s -
podran edificar-se els solars quan l'angle format per la
mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccid

sigui inferior a 25¢.



En els altres casos perefoderredififar s'hdugan de reau

cada.

Art. 111.- Profunditat edificable

1. La profunditat edificable es delimita per la linia de fa

gana i la linia posterior d'edificacid.

2. La profunditat edificable es determina al planol d'orde-
nacid II.3 "Qualificacid del S31 Urba" segons criteris

adaptats a la profunditat dels edificis preexistents 1 a

. ¥ L
I laritzar els solars pergudopofpleixin la cow=agi§ %ndLL
Faser:. S

1'ordenacid prevista.

3. La profundiat edificable a cada parcel.la només podra -

ser sobrepassada amb cossos i elements sortints.

4., Les parets de la parcel.la aue excedeixin de la profundi

tat edificable formaran nmart de l'espai lliure interior

de la parcel.la.

Art. 112.- Espai lliure interior

1. BEs l'espai lliure d'edificacid que resulta d'aplicar la
profunditat edificable a la parcel.la i que només é&s edi

ficable en planta baixa.

2. El percentatge de 1l'edificacid a 1'espai lliure interior
d'illa nomé&s podri estendre's, referit a la rasant de -
carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la -

disti3ncia entre els dos carrers confrontants.

La resta de la parcel.la no podrad edificar-se a més alga

da que la que correspon a un solar amb front a l'alinea-

cid oposada.
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Art. 113.- Zones s T Eariar oo
e Fritorial X

Les zones gque es regeixen per aquest tipus d'ordenacid son:

Zona 4 Jlles cases
Zona b5 Fronts de cases
Zona 6 Front comercial



ZONA 4 ILLES DE CASES

B i i
Fllgrial 4

Art. 114.- Definicid

Constitueix la forma de creixement adoptada per a l'expansid
demogrdfica de la vila sobre el »nla de Sam3ria, a l'entorn -
del cami Sant Feliu - Palambés - Torroella, antiga via de co-
municacid que posava en relacid viles de comerc prdsver de -
la comarca.

Extensid urbana de parcel.lacid mé&s regular, de caracter ru-
ral, 1 gue d6na lloc a la casa de c¢&s de dues plantes i mati
posterior que es desenvolupa conficurant illes de cases de -

dimensicons diverses.

Distingim tres subzones en funcid de 1'ocupacié d'illa pre--

vista per aguestes Normes:

subzona 4a COMPACTES

Comprén les Arees edificades segons alineacid de vial envol-
tades de carrers i en les gue es pot ocupar la totalitat de
l'espai privat fins a un maxim del 70% de la seva superficie,
amb l'exclusiva limitacid de garantir el nivell d'habitabili

tat objectiva exigit per aguestes Normes.

subzona 4b DE PATI INTERIOR

Comprén les arees edificades segons alineacif de vial envol-
tades de carrers i en les que el volum edificable es configu
ra mitjangant el perimetre de totes les alineacions de faga-

na, el pati interior tancat i 1'algada reguladora maxima.

El pati interior d'illa sera edificable en part i solament -

en rlanta baixa.
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subzona 4c¢ OBERTES e
Comprén les Arees edificades sea'ms hj;nﬁﬂcié de vial envol-

tades de carrers, en les que el volum edificable es confiqu-
ra mitjancant el perimetre de totes les alineacions de faga-
na, el pati interior d'illa obert i l'algada reguladora maxi
ma .

El pati interior d'illa compta amb fronts no edificables i -

sera edificable en part i solament en planta baixa.

Art. 115.- Condicions d'ds

Per a les tres subzones s'admeten els usos seaiients:

a) Habitatge unifamiliar i bifarmiliar.

b) Residencial.

c) Comercial limitat a planta kaixa i fins a 400 m2 de su--
perficie total.

d) Cficines.

e) Magatzems i indGstries limitat a planta baixa i a la ca-
tegoria primera i segona.

f) Tots els usos propis del sistema d'equipaments.

Art. 116.- Condicions de parcel.laci&

1. Només podran ser edificades les parcel.les gue donin -
front a dos carrers contraposats, a carrer i pati inte--—

rior d'illa i les parcel.les de cantonada.

2. La fagana minima de les parcel.les a carrer, per a poder

ser edificades, serda de 5 metres.

3. Excepcionalment es podran edificar aguelles parcel.les -
que no compleixin aguestes condicions i que es trobin en

tre d'altres ja construldes o amb la impossibilitat mate



Art.

rial d'obtenir dos fronts a espal.oberf, sempre que pro-
cedeixin de segregacions escrimguriddes amb anterioritat
a l'aprovacidé inicial d'aquest Pla feneral.

117.- Edificabilitat

L'edificabilitat neta de parcel.la es regird a les tres sub-

zones per l'ordenacis volum@trica resultant de les condi- -

clons d'edificacid que es defineix a l'article seglient i als

pldnols

Art.

&

2l
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118.- Condicions d'edificacid

Alineacions de l'edificacid.

al

b)

L'edificacié seguird les alinecacions gue figuren en -
els plancls II.3 "Qualificacid del 3831 Urha", el -
qual regula la relacid de l'edificacid amb els siste-
ma d'espais viaris i amb el pati interior d'illa, amb
1'dnica excepcid dels cossos sortints previstos per -

aquestes Normes.

No és obligatori que l'edificacid ocupi tota la faga-
na , podent separar-se de l'edificacid veiIna un minim
de 3 metres, sempre gue resolgui el tractament de la
propia fagana i el de la possible paret mitgera que -

deixi al descobert.

Alcada reguladora makima, nombre de plantes.

a)

L'algada midxima sobre el carrer es fixa segons el nom
bre maxim de plantes que determinen els planols II.3
"Qualificacid del S31 Urba"

10 m a les zones de planta baixa 1 dos pisos

7 m a les zones de planta baixa i pis



e .
b} La coberta haurd &'ésser atlues vessants, amb la di--

reccid horitzontal paral.lela al carrer i amb un pen-
dent inferior al 303% constant.

Es podrd construir un 20% de la superficie de la co--
berta plana, sempre i quan es situl a partir dels 3 -
metres de 1'arrancament de gualsevol fagana de l'edi-

fici i a un metre de les parets mitgeres.

Ocupacié de parcel.la.

a)

b)

Subzona 4.1 COMPACTES
El percentatge d'ocupacid maxima serd del 893 de la -

seva superficie.

Subzona 4.2 DE PATI INTERIOR

Subzona 4.3 OBERTES

En aguestes subzones 1'ocupacid en planta es defineix
grificament als planols II.3 "Qualificacib del SOl -

Urba".

Espai lliure de parcel.la.

S'autoritza la construccid d'edificacions auxiliars als

espais lliures no edificables de parcel.la amb les segi-

ents condicions:

adossar-se a l'edificacid principal o al limit poste-
rior de la parcel.la.

el percentatge d'ocupacié sobre la superficie total -
del pvati no edificable serda del 50%.

1'algada d'agquesta edificacid auxiliar no ultrapassa-

ra la cota del sostre de la planta baixa.

Cossos sortints.

a) No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fa-

brica. Seran oberts,rectanculars i la barana sera -

d'elements de ferro.




6.

Art.

1

Ae

Art.

LI

b) El vol s'ajustarid al que  grescriy l'art, 73 d'agques--

tes Normes.

Nombre maxim d'habitatages.

El nombre mixim d'habitatges per a cada solar sera el -
nombre sencer que resulti de dividir per 100 m2 la seva
superficie de sostre edificable, sense gue entrin en -
agquest cdmput les superficies admeses per a edificacions

auxiliars.

119.~ Tangues

Les tanques que es situln davant dels espais pliblics es
subjectaran en teota la seva lonagitud a les alineacions -
gue fixen els planols II.3 "Qualificacid del S&1 Urba".

Aquests tancaments es construiran amb murs de pedra natu
ral o arrebossats i vintats amb colors de la gamma dels
ocres i terrossos fins a una algada &'1,80 metres per so

bre de la rasant del carrer en cada punt.
Els tancaments als limits restants en cap cas ultrapassa

ran 1l'algada 4'1,80 metres amidats des de la cota natu-

ral del terreny en aquest 1limit.

120.- Composicié est2tica dels edificis

Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'en

torn, mantinguent el caracter arquitectdnic de les ve-
lles cases de la vila.

Es recomana utilitzar els criteris de 1'art. 90 4'agues-
tes Normes sobre materials, elements constructius i co-
lors de la nova edificacid.




2. Les mitgeres que gquedin viatks a cgnseqildncia de 1'orde-
nacld prevista PR adqud _— Normes es tractaran amb el -
mateix acabat que la fagana principal de la nova edifica
cid, prohibint-se expressament els acabaments amb enva -

pluvial de qualsevol tipus.




ZONA 5 BERONIIS BE CARSES /!

Art. 121.- Definicid

Comprén els conjunts d'habitatges unifamiliars entre mitge-=
res, arrenglerats al llarg de la fag¢ana d'un carrer © dels
antics camins rurals, en els gue es mantenen els parametres

especifics del tipus d'ordenacid de l'edificacid a carrers.

Distinguim dues subzones en funcié del seu origen:

Subzona 5a CASES THRADICIONALS

Es tracta de les agrupacions de mascos 1 cases rurals, que es
localitzen preferentment als Masos de Pals, i gque configuren
una tipclogia agricola compacta de caracteristigques similars
a les del barri de Samiria, perd gue acusen un major grau -
d'irregularitat en les alineacions, en la forma de les par——
cel.les 1 en la implantacié de l'edificacid.

El front a carrer edificable d'aquesta subzona es defineix -
graficament a la sé&rie de pli3nols II.3 "Qualificacid del S31
Urba".

Els 1imits restants de la parcel.la nomé&s podran ser ocupats

per construccions auxiliars a l'edificacid principal.

Subzona 5b CASES ARRENGLERADES

Es tracta de fileres de cases de nova edificacid® en les dque
es defineix de forma precisa i obligatdria el volum edifica-
ble 1 gue es situen en contacte amb els antics nuclis de po-

blacibé del municipi: La Vila, Samdria i els Masos de Pals.



Normes particulars de la

subzona 5a CASES

Art. 122.- Condicions d'(Gs

S'admeten els usos segilents:

a) Habitatge unifamiliar i bifamiliar.

b) Residencial.

c) Comercial limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de -
superficie total.

d) Oficines limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de su
perficie total.

e) Magatzems i industrial limitat a planta i a la catego
ria primera.

£) Tots els usos proovis del sistema d'egquipaments.

Art. 123.- Condicions de parcel.lacid

No es podra modificar l'actual divisié parcel.laria, llevat
dels casos en qud es justifigui la modificacid per l'objec--
tiu d'adequar les noves parcel.les a la forma i magnituds de
les existents al tram de carrer de gué es tracti 1 sempre -
gue el front a carrer resultant de 1'agrupacié o segregacid

sigui superior als 10 metres d'amplada per parcel.la.

Art. 124.- Edificabiliat

La superficie de sostre edificable per parcel.la sera el que
correspongui al d'una edificacid, de planta baixa i pis 1 -
profunditat uniforme de 12 metres, gque ocuvni tot el seu -
front edificable a carrer, segons assenyala la série de pla-
nols II.3 "Qualificacid del S31 Urba”.
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125.- Condicions d'edificacid

Alineacions de l'edificacid.

a)

b)

c)

Degut a la irregularitat de les alineacions actuals -
dels carrers dels Masos de Pals, aguest Pla General -
preveu la redaccié d'un Pla Especial d'Alineacions -

dels Masos de Pals, en desenvolupament del mateix.

Mentre no s'aprovi aguest Pla Especial, s'estableixen
per a l'edificacid, en regim transitori, les alinea--
cions a carrer que figuren als planols II.3 "Qualifi
cacid del S$d1 Urba", amb 1'lnica excepcid dels cossos

sortints previstos per aguestes Normes.

No &s obligatori que l'edificacid ocupl tota la faga-
na, podent separar-se de 1'edificacid velIna un ninim
de 3 metres, sempre gue resolgui el tractament de 1la
prdpia fagana i 21 de la possible paret nitgera gque -

deixi al descobert.

Algada reguladora maxima.

a)

b)

c)

d)

L'alcada mixima de l'edificacid sera de 7 metres 1 el

nombre maxim de nlantes serd de planta baixa i pis.

La planta baixa tindra sempre major algada lliure que

la planta pis.

Per sobre de l1'alcada regquladora maxima sols €5 Dper--
met la coberta inclinada de 1'edifici amb pendent ma-

xim del 30% constant.

No es podran realitzar soterranis visibles o accessi-
bles directament des de l'espai plblic.

Fls elements constructius de ventilacid o il.lumina--
cid no s'admetrd que es manifestin exteriorment a la

composicid del pla de fagana.
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Ocupacid de parcel.la. y
El percentatge d'ocupacid md%tee per parcel.la &és del -
50% de ia seva superficie total, inclds el volum de 1'e-
dificacid principal i el de les edificacions auxiliars ad

meses per aquestes Normes.

Espai lliure de parcel.la.
S'autoritza la construccid d'edificacions auxiliars, -
dins al maxim d'ocupacid de parcel.la establert per -

agquestes Normes, amb les segllents condicions:

. adossar-se a gualsevol dels limits de la parcel.la.

. limitar 1'algada a +,5> metres.

. no ultrapassar una longitud de fac¢ana superior als 6
metres.
cobrir les mitgeres al descobert d'edificacions vel—-

nes anteriors gue donin a la parcel.la

Cossos sortints.

A més de les previstes pels arts. 72 i 73 d'aguestes ma-
teixes Normes, s'estableixen les segiients limitacions -
pels cossos sortints:

a) Longitud m3xima: 1,50 metres.

b) No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fa-
brica. Seran de forma similar al balcd tradicional, -
oberts, rectangulars i la barana serd d'elements ver-
ticals de ferro.

Nombre maxim d'habitatges.

S'admet exclusivament un habitatge per parcel.la

Quan la parcel.la tingui una superficie superior a 100 -

m2 es podrd construir un m3xim de dos habitatges unifami

liars o un habitatge bifamiliar.



Art. 126.- Tangques

1. Les tanques que es situin davant dels espais plQblics es
subjectaran en tota la seva lonoitud a les alineacions -
que fixa el planol corresponent a la série II.3 "Quali-
ficacid del S31 Urba".

Aguests tancaments es construiran amb murs de pedra natu
ral o arrebossats i pintats amb colors de la gamma dels
ocres i terrossos fins a una algada 4'1,80 metres per so

bre de la rasant del carrer en cada punt.
2. Els tancaments als limits restants en cap cas ultrapassa

ran l'algada d4'1,00 metres amidats des de la cota natu--

ral del terreny en aguest limit.

Art. 127.- Composicid estética dels edificis

1. Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'en
torn, mantinguent el caracter argquitectdnic de les ve- -

lles cases de la vila.

Es recomana utilitzar els criteris de l'art. 90 d'agues-
tes Normes sobre materials, elements constructius i co--

lors de la nova edificacié.

2, Les mitgeres gque quedin vistes a conseqiidncia de l'orde-
nacié prevista per aquestes Normes es tractaran amb el -
mateix acabat que la fagana princival de la nova edifica
cid, prohibint-se expressament els acabaments amb envd -

pluvial de gualsevol tipus.



Normes particulars de la

subzona 5b CASES ARRENGLERADES . /

Art. 128.- Condicions d'(Gs

S'admeten els usos segiients:

a) Habitatge unifamiliar.

b) Residencial.

c) Comercial limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de -
superficie total.

d) Oficines limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de su
perficie.

e} Magatzems i industrial limitat a planta baixa i a la
categoria nrimera.

f} Tots els usos propis del sistema d'eguipaments.

Art. 129.- Condicions de marcel.lacid

L'amplada minima de les parcel.les per a poder ser edifica--

des serd de 5 metres i la maxima de 10 metres.

Art. 130.- Edificabilitat

L'edificabilitat es regir3 per l'ordenacid volumétrica resul
tant de les condicions d'edificacid que es defineixen a l'ar
ticle segiient i als planols II.3 "Qualificacid del 5861 Ur-
ba".

Art. 131.- Condicions d'edificacid

1. Alineacions de 1'edificacié.
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b) No &s obligatori que l'edificacid ocupi tota la faga-
na, podent separar-se de l'edificacid velna un minim
de 3 metres, sempre gue resolgui el tractament de la
propia fagana i el de la possible paret mitgera gue -

deixi al descobert.

Algada reguladora maxima.

a) L'algada maxima de l'edificacid sera de 7 metres i el

nombre miaxim de plantes serd de planta baixa i 2is.

b) La planta baixa tindra sempre major algada lliure gue

la planta pis.

c) Per sobre de l'algada reguladora maxima sols es per—--
met la coberta inclinada de 1'edifici amb pendent ma-

xim Jdel 30% constant.

d) No es podran realitzar soterranis visibles o accessi-
bles directament des de l'espai plblic.
Els elements constructius de ventilacidé o il.lumina--
ci6 no s'admetra que es manifestin exteriorment a la

composicid del pla de fagana.

Ocupacid de parcel.la.
L'ocupacibé en planta es defineix graficament a la série
de planols II.3 "Qualificacid del 50l Urba".

Espai lliure de parcel.la
S'autoritza l'edificacié de construccions auxiliars als
espais lliures no edificables de la parcel.la amb les se

glients condicions:



adossar-se al limit posterior dgla parcel.la.
no superar el 20% de la superficie total del pati no

edificable i limitar l'algada & 3,5 metres.

5. Cossos sortints.
A més de les previstes pels arts. 72 1 73 4'aguestes ma-
teixes Normes, s'estableixen les seglients limitacions -

pels cossos sortints:
a) Longitud m3axima: 1,50 metres.

b) No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fa-
brica. Seran de forma similar al balcd tradicional, -

cberts, rectangulars i la barana serda d'elements ver-
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ticals de ferro.

6. Nombre mixim d'habitatges.
S'admet exclusivament un habitatge per varcel.la.

Art. 132.- Tangues

1. Les tanques gue es situln davant dels espais pfiblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -

que fixa el plénol corresponent a la s&rie II.3 "Quali-

ficaci® del Sal1 Urba".

Aquests tancaments es construiran amb murs de pedra natu
ral o arrebossats i pintats amb colors de la gamma dels
ocres i terrossos fins a una algada @'1,80 metres per SO

bre de la rasant del carrer en cada punt,

2. Els tancaments als limits restants en cap cas ultrapassa
ran 1'algada d'1,80 metres amidats des de la cota mnatu-

ral del terreny en aguest limit.




Art.

1.

133.~ Composicid est2tica dels sdificis
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Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'en
torn, mantinguent el caracter arquitectdnic de les ve--

lles cases de la vila.

Es recomana utilitzar els criteris de l'art. 90 d'agues-
tas Normes sobre materials, elements constructius i co--

lors de la nova edificacid.

Les mitgeres gue gquedin vistes a conseqiigdncia de 1l'orde-
nacif prevista per aguestes Normes es tractaran amb el -
mateix acabat que la fagana principal de la nova edifica
ci6, prohibint-se expressament els acabaments amb enva -

pluvial de gqualsevol tipus.
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Art. 134.- Definicid

Comprén els conjunts d'habitatges unifamiliars o plurifami- -
liars entre mitgeres que s'ordenen formant fagana continua a -
les calgades laterals de la carretera de Pals a la platja de -
Pals, i gque concentren als seus baixos aguelles activitats co-

mercials més vinculades a les vies de nas,

El Pla General ordena els volums d'aguesta zona de forma preci

sa i obligatdria als planols II.3 "Qualificacid del SOl Urba".

Art. 135.- Condicions d'tGs

Es considera predominant en aguesta zona l1'Qs comercial, prohi
bint-se expressament 1'Gs d'habitatges a les plantes baixes -

dels edificis.
$6n usos admesos:

a} Habitatge unifamiliar o plurifamiliar a les plantes -
pis.

b) Residencial.

¢) Comercial.

d) Oficines.

e) Magatzems i indfistries limitat a planta baixa i a la
categoria primera i segona.

f} Tots els usos propis del sistema d'equipaments.

Art. 136.- Condicions de parcel.lacid

L'amplada minima de les narcel.les per a poder ser edificades -

serd de 10.00 metres.
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ursfaram e
L'edificabilitat es regira per 1'ordenatid volumdtrica resul
tant de les condicions d'edificacidé que es defineixen a l'ar
ticle seglient i als plinols II.3 "Qualificacid del S31 Ur-
ba".

Art. 138.- Condicions d'edificacid

1. Alineacions de l'edificacid.
L'edificacid seguird les alineacions que figuren als pla
nols II.3 "Qualificacid del sSd1 Urba", amb 1'finica ex—
cepcid dels cossos sortints previstos per aquestes Nor--

mes.

2. Algada reguladora maxima.

a) L'algada makima sobre el carrer es fixa segons el nom
bre de plantes gue determinen els planols II.3 "Qua-
lificacid del 531 Urba":

10,5 metres a les zones de planta baixa i dos pisos

7,5 metres a les zones de planta baixa i pis

b) La planta baixa tindr3 sempre major algada lliure gque

les plantes pis.

c) Per sobre de 1l'alg¢ada reguladora maxima sols es per--
met la coberta inclinada de l'edifici amb una pendent

maxima del 30% constant.

3. Ocupacid de parcel.la.
L'ocupacid en planta baixa es defineix graficament a la
s2rie de planols II.3 "Qualificacid del Sd1 Urba“.

4, Espal lliure de parcel.la.

S'autoritza la construccid d'edificacions auxiliars als
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Art.

FAN S
espais lliures no s-de lacgarcel.la amb les se

glients condicions:

adossar-se al limit postérior de la parcel.la.
. no superar el 20% de la superficie total del pati no
edificable.

limitar 1l'algada maxima a 4,5 metres.

Cossos sortints.

a) No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fa-
brica. Seran oberts, rectanculars i la barana sera -

d'elements de ferro.

b) El vol s'ajustard al que prescriu l'art. 73 d'aques—-
tes Normes, sense gue, en cap cas, pugui ser supe- -

rior a 0,80 metres.

Nombre maxim d'habitatges.

El nombre maxim d'habitatges per a cada solar sera el -
nombre sencer que resulti de dividir per 100 m2 la seva
superficie de sostre edificable residencial, sense que -
entrin en aquest cdmput les plantes baixes de l'edifica-
ci® ni les superficies admeses per a edificacions auxi--

liars.

139.- Tangues

Les tanques que es situln davant dels espais pfiblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -
que fixa el planol corresponent a la s&rie II.3 "Quali-
ficacid del Sd1 Urba".

Aquests tancaments es construiran amb murs de pedra natu
ral 0 arrebossats i pintats amb colors de la gamma dels
ocres i terrossos fins a una algada d'1,30 metres per so

bre de la rasant del carrer en cada punt.
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ran l1'algada 4'1,80 metres amidats des de la cota natu-

ral del terreny en aguest limit.

Art. 140.- Composicid estetica dels edificis

1. Els acabaments dels edificis conservaran el caracter foE

mal i els valors ambientals del seu entorn.

Es recomana utilitzar els criteris de l'art. 90 d'aques-
tes Normes sobre materials, elements constructius i cO-

lors de la nova edificacid.

2. En els cas en qud sigui obligatori la reserva d'una por-
xada correguda en planta baixa, el projecte del conjunt
serd finic a fi de definir la forma i les vroporcions d'a

gquest espai pfiblic.

En cas de presentar projecte parcial, per poder edifi--
car serd pravia l'aprovacid definitiva d'un Estudi de De
tall que defineixi graficament la porxada en la seva to-
talitat.

3. Les mitgeres gque gquedin vistes a conseqgiidncia de 1'orde-
nacid prevista per aguestes Normes es tractaran.amb.el =
mateix acabat que la fagana principal de la nova edifica
ci8, prohibint-se expressament els acabaments amb enva -

pluvial de qualsevol tipus.
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Capitol 5 - Begulacid de les zones d'edificacid alllada

Art. 141.- Parametres especifics

Aquest tipus d'ordenacié es caracteritza per la disposicid -
aillada de l'edificacid en la seva parcel.la amb un alt per-
centatge d'espais lliures d'Gs privat i una baixa densitat -
d'habitatges, el gue reperquteix en l'obtencid 4'unes dptimes

condicions ambientals.
Els parametres propis d'aguest tipus d'ordenacid sén:

a) Forma i grandaria de la parcel.la.
b) Ocupacid m3xima de la parcel.la.
c) Algada reguladora maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

e) Separacions minimes.

f) Edificacions auxiliars.

Art. 142.- Forma i grandaria ce la parcel.la

Es precisaran en el detall de la regulacisé de cada zona.

T
et
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Art. 143.- Desenvolupam

volum edificab
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1. El volum maxim edificable perm2s a cada parcel.la inclo-
sos els vols dels cossos sortints es desenvolupara en -
una sola unitat d'edificacibé principal, podent destinar

part d'aguest volum a edificacions auxiliars.

2. Es respectard el limit maxim d'unitats independents de -

residdncia o d'habitatge que es fixa per a cada zona, en
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cara que aixd comportl no huﬁghgnhﬁﬁ sostre maAkim possi-

ble segons l'index d'edificabilitat.

Art. 144.- Ocupacid maxima de parcel.la

1. L'ocupacid miaxima de parcel.la que es podr3a edificar &s
1'establerta en les normes aplicables a la zona. Aquesta
ocupacié s'amidara per la proijeccid ortogonal sobre un -
pla horitzontal de tot el volum de 1'edificacid inclosos

els cossos sortints.
2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivella-

cions o excavacions no podran ultrapassar l'ocupacid ma-

xima de parcel.la.

Art. 145.- 83l lliure d'edificacid

Els terrenys que quedaran lliures d'edificacid per aplicacid
de la regla sobre ocupacid maxima de parcel.la, no podran -
&sser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més
que del corresponent a espais lliures al servei de l'edifica

cid o edificacions auxiliars aixecades en la parcel.la.

Art. 146.- Alcada mixima i nombre de plantes

1. L'alcada maxima de 1'edificacid es determinara en cada -
punt a partir de la cota de pis de la planta gque tingui

la consideracid de planta baixa.

En aquells casos en qud, per raons del pendent del ter--
reny, l'edificacié es desenvolupi escalonadament, els vo
lums d'edificacid, gue siguin constrults sobre cada una

de les plantes o parts de planta que posseeixin la consi
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deracié de planta baixa, es subjectaran a l'algada Fa&i-
ma gue correspongui en rad de cada una de les parts es-—-
mentades i l'edificabilitat total no superara aguella -

que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas, les cotes de refer2ncia de les plantes bai-
xes podran ser establertes amb una variacid absoluta de
més-menys un metre en relacid amb la cota natural del -

terreny.

2. Per damunt de l'algada miaxima, nom&s es permetra:

a) La coberta definitiva de 1'edifici, de pendent cons—-—
tant no superior al 30%, l'arrencada de la qual es si
tul sobre una linia horitzontal que sigui paral.lela
als paraments exteriors de les faganes situades a al
cada no superior a la maxima i el vol de la gual no -

superi el mdxim adm@&s pels elements sortints.
b) Els elements técnics de les instal.laclons.

c) Els coronaments exclusivament decoratius de les faga-

nes.

3. Els valors de les algades maximes i el nombre limit de -

plantes es determinen en la regulacid de cada zona.

art. 147.- Separacions minimes

1. Les separacions minimes de l'edificacid a la fagana de -
la via pfblica, al fons de parcel.la i a les seves par-
tions laterals, sén distancies minimes a les guals es -

ot situar l'edificacid i els seus cossos sortints.
P

2. Aguestes separacions s'estableixen per a cada zona i es

defineixen per la menor distancia fins als plans o super



ficies reglades verticales, la d%pé&trfu_de les guals é&s

Srritn et -
la partid de cada parcel.la, des deTs'ﬁunts de cada cos

dtedificacid, inclosos els cossos sortints.

3. Les plantes soterranis resultants de rebalxos, anivella-

cions del terreny o excavacions, hauran de respectar les

distancies minimes a les partions de parcel.la.

Art. 148.- Edificacions auxiliars

1. Es permesa en aguest tipus d'ordenacid la construccid -

d'edificacions auxiliars al servei de l'edificacid prin-

cipal, destinats a porteria, garatge varticular, locals

per a guarda o dipdsit de material de jardinera, piscCi--

res o andlegs, vestuaris, bugaderies, rebosts, hiverna—-

cles i d'altres per l'estil.

2. L'espai, sostre i volum de les edificacions auxiliars -

computen a efectes d'ocupacid i edificabilitat maxima 1

s'ajustaran a les seglents normes:

a)

b)

c)

d}

La superficie que podran ocupar exclusivament en plan
ta baixa no ser3 superior al 5% de la parcel.la, per-
centatge gue s'entén inclds en 1l'ocupacid maxima de -

la parcel.la que s'estableixi per a cada zona.

L'alcada maxima sobre el terreny natural sera de 3 me
tres i s'acumulard en un sol cos d'edificacid per a -

cada parcel.la.

No invadird la zona de retranqueix a les fingues vel-

nes en cap cas.

No invadir3 la zona de retrangqueix a la fagana de la
via pliblica, excepte en el cas de quedar totalment em

potrada en un marge natural existent i sense ocupar -
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una longitud superior al 50% de Ta fagana de la par--
g8le lLa,
En el cas de qu2 es situés l'aparcament en aguesta si

tuacid® només s'admetrd un gual per parcel.la.

Art. 149.- Tangques

1. Les tanques amb front a vies plibliques, dotacions i1 es--
pais 1lliures, es regularan, gquant a algades 1 a mate- -
rials, segons les disposicions establertes per a cada zo
na, i es subjectaran en tota la seva longitud a les ali-

neacions i rasants d'aquests espals ptblics.

2. L'algada maxima de les tangues opagues als limits res- -
tants en cap cas ro podrd ultrapassar 1l'al ada 4'1,30 ne
tres amidats des de la cota natural cel terreny en -

aguest limit.

Art. 150.- Adaptacid topografica i moviment de terres

Per a les parcel.les amb pendent superior al 30% situades en
zones per a les quals &s obligat aquest tipus d'ordenacid, -
regiran les seglients variacions del percentatge d'ocupacid -
permés:

Del 30 al 50 per 100 es disminueix en 1/3.

Del 50 a 100 per 100 es disminueix en 1/2.

Si &s mé&s del 100 per 100 es prohibeix l'edificacié.

En casos en gué sigui imprescindible 1'anivellament del sdl
en terrasses s'hauran de disposar de forma que la cota de ca

dascuna compleixi les seglients condicions:

. Les plataformes de nivellacid de la vora dels limits no

es podran situar a m&s &'1,50 metres per sobre o a més -
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de 2,20 metres per sota&a@°iﬁi;21a natural "€del-l imit.

Les plataformes de nivellacid en interior de parcel.la

(menys els soterranis) s'hauran de disposar de forma -
que no ultrapassin els talussos ideals de pendent Ug3 o
{algada:base) tragats des de les cotes, per sobre o per
sota, possibles als limits. Els murs de nivellacid de
terres als 1lImits no podran arribar, en cap punt, a una
alcada superior a 2,20 metres per sota de la cota natu-
ral del limit. Els murs interiors de contencid de ter-
res no podran ultrapassar, per la part vista, una alga-

da de 3,00 metres.

151.- Zones
zones que es regeixen per aquest tipus d'ordenacid son:
Zona 7 Cases amb Jjardi
Zona 8 Agrupacid de cases
Zona 9 Blocs amb jardi

Zona 10 Agrupacié de blocs
Zona 11 Indtstria jardi
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ZONA 7 CASES AMB JARDI

art. 152.- Definicid

Compr2n les drees en les gue i'adificacié es preveu separada

del carrer, unifamiliar aillada amb una baixa densitat d'ocu

pacidé i un espai lliure de parcel.la que conserva sensible--

ment el seu estat natural, forma de creixement que ées déna -

preferentment a les urbanitzacions de la zona costanera 1

que caracteritza 1a darrera extensid urbana produida al bar-
ri de Samaria.

Distinguim tressubzones en funcid de llurs superficies mini
mes de parcel.la:

subzona 7a. PARCEL.LA 400 M2

subzona 7b. PARCEL.LA 8§00 M2
subzona 7c¢. PARCEL.LA 1.200 M2

Art. 153.- Condicions atds

g&n usos admesos per a les tres subzones:

a) Habitatge unifamiliar.
s'admet la construccld d'habitatges aparellats amb

una paret mitgera, Semnpre i guan es compti amb una -

superficie de parcel.la equivalent al doble de la su

perficie minima exigida a la subzona de que es trac-
T

b) Garatges limitats als de carAdcter particular amb una

superficie maxima de 50 m2.
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lLes parcel.les per a Ser edi

segllents condicions:

Subzona 7a

a) La superffcie minima de parcel.la és de 400 m2.

bh) E1 front minim de parcel.la és de 14 m.

Subzona 7b

a) La superficie minima de parcel.la és de 800 m2.

b) El1 front minim de parcel.la é&s de 16 m.

Subzona 7C

a) La superficie mfnima de parcel.la &s de 1.200 m2.

b) E1l front minim de parcel.la é&s de 18 metres.

Com a excepcid s'admeten parcel.les de superficie i llarga-

ries de fagana menors guan procedeixin de segregacid © AL ol

si6 formulada en escriptura pdblica amb anterioritat a 1'a--

provacid jnicial d'agquest Pla General, segons b e, Gy | EERS

guestes Normes, ©O quan es trobin entre d'altres ja construl-

des amb impossibilitat material d'assolir els minims exigits.

B vl DS Edificabilitat

L'fndex d'edificabilitat net per parcel.la &s el seglent:

subzona 7a 0,60 m2/m2
subzona 7b 0,40 m2/m2
subzona 7¢ 0,30 m2/m2
Art. 156.- Condicions d'edificacid

1. Ocupacié maxima de parcel.la.
El percentatge d'ocupacif maxima per parcel.la €s el se-

glient:



subzona 7a

subzona 7L

subzona 7c

I,
L=
o

2. Desenvolupament del volum edificable.

El volum maxim per unitat

subzona 7a
subzona 7b

subzona 7c¢

900 m3
1.200 m3
1.500 m3

3. Algada reguladora maxima.

subzona 7a
subzona 7h

L'alcada reguladora mdxima permesa €s de 6,5 metres

i el nombre limit de plantes de planta baixa i pis.

subzona 7 ¢

L'alcada de l'edificaci6 sera de planta baixa 1 4 -

metres com a maxim.

S'admetra una planta pis de superficie maxima el
50% de la planta baixa 1 gue en <ap cas ultrapassa-

ra l'alcada de 6,> metres.

4., Separacions minimes.

Les separacions de les edificacions als limits de parce:

la respectaran les distancies minimes segiients:

subzona 7a

subzona 7b

subzona 7c

a) WNo s'admetran construccions auxiliars que no formin -

una unitat constructiva amb 1l'edifici principal.

SV Lo Wio b

metres
metres

metres
metres

metres
metres

. Edificacions auxiliars.

AT ¢ TR 6 I { R

d'edificaci es fixa en:

carrer 1
velins

carrer 1
veins

carrer 1
velns
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b) Aquests cossos aux1?¥&umlp@3éan adossar-se a carrer,-

sempre que es construeixin sota el nivell natural del
terreny i que no ultrapassin l'algada de 3 metres ami
dats des de qualsevol punt de la voravia.

En tot cas, hauran de conservar la seva integracié -

amb l'edificacié principal.

c) Es podran construir piscines i ins:tal.lacions esporti
ves que no precissin cap mena d'edificacié auxiliar -
sense mantenir les separacions obligades als limits -
de la parcel.la.

En aquest cas, el pla de la instal.lacié no podrd ul-
trapassar, en cap punt, mé&s d'un metre de la cota na-

tural del terreny.

6. Nombre maxim d'habitatges.

S'admet exclusivament un habitatge per parcel.la

Art., 157, Tangques

1. Les tangues gue es situfn davant dels espais pdblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions

gque fixen els planols II.3"Qualificacid del Sd1 Urba".

2. Aguests tancaments es contruiran amb pedra natural o -
amb murs arrebossats i pintats fins a una algada maxima

d'1,00 metre des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribat a 1,80 metres mitjangant materials ca- -

lats de fusta, ferro o vegetacid.

3. L'algada maxima de les tanques opaques als 1limits exis-
tents en cap cas ultrapassaran l'algada d'1,00 metre -
amidat des de la cota natural del terreny en cada - -

punt,




4. Les tangues de les parcel os queddonen dDreesafont al
. By . < .
camp de golf no podrana@siGirsa@g*mitjancant cap Cipus -
.'-"h-.‘lr.q'- j O¥
de material opac mentre no g5 redacti un Estudi de De—-—

tall unitari que contempli la solucid global de les vo-

res del camp de golf.

En tant no sigui aprovat aguest document solament es po
dran tancar aquestes parcel.les mitjancant vegetacid
fins a una algada maxima d'un metre des de la rasant -

del Camp de Golf en cada punt.

Art. 158.- Composicid est@tica dels edificis

1. Les edificacions que donen al golf, directament © a tra
vés del vial gue el limita, respectaran estrictament -
els criteris de l'art. 90 d'aguestes Normes sobre mate-

rials, elements i cclors de la nova edificacié.

Les teulades seran obligatdriament inclinades amb pen--
dent no superior al 30%, de teula arab i color tradicio

nal.

3. Els edificis restants mantindran el caracter arquitectd
nic de la vila, essent recomanable la utilitzacid dels

esmentats criteris de l'art. 90 d'aguestes Normes.
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Es tracta de conjunts de cases unifamiliars agrupades a
l'entorn d'un espai comunitari i gue s'ordenen unitaria-
ment a fi d'aconseguir la seva adequada integracid amb -

el paisatge costaner.

Es localitzen a les urbanitzacions més properes a la -
platja i la seva edificacid haura de respondre a un pro-
jecte global cue contindri les obres necessaries per a -

la urbanitzacid de 1l'interior de la mansana.

Préviament a la concessid de 1licéncies d'edificacid en
agquesta zona caldrid tramitar un Estudi de Detall d'ambit

de la total unitat de zona considerada, el qual definira

o~
e G

I h
Fa-

5, les formes dels eéspais co

FA-

la disposicid de 1l'e

[$

muns , 1'acompliment dels parametres edificatoris que es-—
tableixen aquestes Normes i la definicid de la urbanitza
cid privada que es orecisa per a donar servel al conjunt

edificat |

Els espais comuns de la mansana es destinaran a Jjarcdi -
privat i a instal.lacions esportives en régim de comuni-
tat de propietaris, quedant inclosos en una sola unitat
parcel.laria indivisa incorporada al conjunt d'habitat--

ges que formen la mansana.

Els Estudis de Detall podran subdividir les unitats de -
zona que fixa aguest Pla General, en funcid de 1l'ordena-
cid volumdtrica projectada , resvectant la parcel.la mini
ma que determinen aguestes Normes 1 cuidant A' homogenit--
zar les proporcions de les unitats independents que es -

proposin.
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4, Cadascuna de les unitats pydbesadeliComptard ambun es—

pai comd que acomplird amb les sealients condicions:

a) Agrupard com a minim una superficie lliure equivalent

al 25% de la varcel.la.

b} Les seves proporcions permetran la incripcid d'un cer
cle de superficie 1/3 de l'anterior supericie mini
ma.

c¢) La disposicid de l'edificacid s'efectuarada de forma -
gque es garanteixi el correcte assolellament d'aquest

espai.

d) Contindrad com a minim una piscina de 75 m2 de superfi

cie minima.

Art. 160.- Condicions d'is

Sén usos admesos:

a) Habitatge unifamiliar agrupat.
b) Residencial.

c) Tots els usos propis del sistema d’'eguipaments.

Art. 161.~ Condicleons de parcel.lacid

La superficie minima de parcel.la és de 2.500 m2.

Art. 162.- Edificabilitat

L'index d'edificabilitat net per parcel.la és de 0,50 m2 de -

sostre per m2 de superficie.



Art.

il

163.- _ i{cion '.'-_.::..

e L -
T i 0%
fapr

Ocupacid maxima de parcel.la.

El percentatge d'ocupacid maxima de parcel.la &s del 30%.

Desenvolupament del volum edificable.

a) El volum mixim per unitats d'edificacid es fixa en -
2.500 m3.

b) La mi3xima longitud de cada agrupacid es fixa en 40 me

tres i1 la minima en 15 metres.

c) Entre les diferents agrupacions hi haurd una separa--
cid que serd sempre igual o major a l'algada de l'edi

ficacid més alta.

Al¢ada reguladora maxima.
L'al¢ada mixima permesa &s de 6,5 metres i el nombre 1i-

mit de plantes é&s de planta baixa 1 pis.

Separacions minimes,.
lLes separacions de les edificacions als limits de parcel
la respectaran les distancies minimes de 6 metres a car-

rer i 3 metres a velns.

Edificacions auxiliars.

a) S'admeten construccions auxiliars, dins el m3xim d'e-
dificabilitat i d'ocupacid de parcel.la establert per
aquestes Normes, sempre que figurin expressament a -
1'Estudi de Detall que ordena la total unitat de zona

considerada.

b) Es podran construir piscines i instal.lacions esporti
ves que no orecisin cap mena d'edificacib auxiliar -
sense mantenir les separacions obligades als limits -

de la parcel.la.



Art.

Art.

id no podrad ul-

En aquest cas, el ola de 13 prstal 748
: i A Q
trapassar, en cap punt, mﬁ%qﬂJfﬁgtp?f‘ de la cota na-

D+ T
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Fltoria |

tural del terrenv.

Nombre maxim d'habitatges.
La densitat neta per parcel.la &s de 30 habitatges per -
Ha.

164.~ Tangues

Les tanques que es situin davant dels espais pfiblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -
que fixen els planols II.3 "Qualificacid del S31 Urba".

Aguests tancaments es construiran amb pedra natural o -
amb murs arrebossats i pintats fins a una al¢gada maxima

d'1.00 metre des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribar a 1,80 metres mitjangant materials calats

de fusta, ferro o vegetacid.

L'algada maxima de les tanques opaques als lImits exis--
tents en cap cas ultrapassaran 1'algada 4'1,00 metre ami

dats des de la cota natural del terreny en cada punt.

165.- Composicid estdtica dels edificis

Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'en

torn, mantinguent el caricter arquitectonic de la vila.

Es recomana els criteris de 1l'art. 90 d'aquestes Normes

sobre materials, elements i colors de la nova edificacid.
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L'ordenacid d'aquesta zona haura de preveure com 2 minim

una plaga d'aparcament per habitatage.

Els aparcaments previstos podran situar-se als soterra--
nis de l'edificacid o a l'espai lliure de la parcel.la.

En agquest cas, els aparcaments no podran donar directa--
ment a carrer, havent de situar-se obligatdriament a -
1l'interior de la parcel.la, de forma gue no precisin -
més de dos guals per cada 2.500 m2 de superficie ordena-

da.

Aquests aparcaments podran cobrir-se amb les condicions
especials que regulen les edificacions auxiliars d'a- -

guesta zona.



ZONA 9 BLOCS AMB JARDI

Art. 167.- Definicid

Comprén drees disperses d'edificacid separada del carrer,

plurifamiliar aillada amb una baixa densitat d'ocupacid i un

espai lliure de parcel.la gue conserva sensiblement el seu -

estat natural.

Es localitza de forma puntual a les urbanitzacions de la zo-

na costanera i al barri de Samaria.

Art. 168.- Condicions d4'ds

S5&8n usos admesos:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

b) Residencial.

fins a 250 m2 de

c) Comercial limitat a planta baixa

superficie total.

d} Oficines.

e) Tots els propis del sistema d'eguipaments.

Art. 169.- Condicions de Eg;cel.lacié

Les parcel.les per a ser

les segllents condicions:

a) La superficie minima

edificades hauran 4'acomplir amb

de parcel.la &s de 800 m2.

b) El front minim de parcel.la és de 16 metres.
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L 'fndex d'edificabilitat net per parcel.la &s de 0, m2 de
sostre per m2 de superficie.
Art. 171.- Condicions d'edificacid

Ocupacid madxima de parcel.la.

El percentatge d'ocupacid maxima de parcel.la &s del -
30 %.

Desenvolupament del volum edificable.

El volum maxim per unitat d'edificacié es fixa en 2.500
m3.

Alcada reguladora maxima.
1'algada maximg permesa és de 9,5 metres i el nombre 13
mit de plantes &s de planta baixa i dos pisos.

Separacions minimes.

Les separacions de les edificacions als limits de par--
cel.la respectaran les dist3ncies de 6 metres a marrer
i de 3 metres a veins.

Edificacions auxiliars.

a) No s'admeten construccions auxiliars que no formin -

una unitat constructiva amb l'edifici principal.

b) Es podran construlr piscines i instal.lacions espor-
tives gue no precisin cap mena d'edificacif auxi- -
liar sense mantenir les separacions obligades als 11
mits de la parcel.la.

En aquest cas,el pla de la instal.lacid no podra ul-
trapassar, en cap punt, més d'un metre de la cota na
tural del terreny.
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Art. 172.- Tangues

1. Les tangues que es situln davant dels espais pGblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -

que fixen els plafiols II.3 "Qualificacid del Sd1 Urbha".

2. Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o -
amb murs arrebossats i pintats fins a una algada maxima

d'1,00 metre des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribar a 1,80 metres mitjancant materials calats

de fusta, ferro o vegetacib.
3. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits res--

tants en cap cas ultrapassaran l'algada d'1,00 metre ami

dats des de la cota natural del terreny en cada punt.

Art. 173.- Composicid esté@tica dels edificis

1. Els acabaments dels edificis seran semblants als de l'eg

torn, mantincuent el caricter arquitectdnic de la vila.

2. Es recomana els criteris de 1'art. 90 d'aquestes Normes

sobre materials, elements i colors de la nova edificacid.
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Art. 174.- Definicid i R&gim

1.

£s tracta de conjunts de blocs plurifamiliars agrupats
a 1l'entorn d'un espai comunitari i que s'crdenen unita--
riament a fi de millorar la seva inteagracid amb el pai--

satge costaner.

Es localitzen a les urbanitzacions més properes a la -
platja, allunyats del golf de Pals 1 la seva edificacid
haurd de respondre a un vrojecte global gue contindra -
les obres necessiries per a la urbanitzacid de 1'inte- -

rior de mansana.

Aquesta zona es recula id&nticament a la zona 8 "Agrupa-
cid de cases", essent exigible, per tant, la tramitacid
d'un Estudi de Detall de la total unitat de zona de gue
es tracti, préviament a la concessid ce llic&ncies dins

del seu ambit.

Aquest Estudi de Detall contindra obligatdriament la dis
posicié de 1'edificacid® sobre la parcel.la, la forma de
l'espai comunitari, la justificacid de 1'acompliment -
dels parametres edificatoris que estableixen aquestes -
Normes i la definicid de la urbanitzacid privada que es

precisa per a donar servei al conjunt edificat.

Els espais comuns de la mansana es destinaran a jardi pri
vat i a instal.lacions esportives en récim de comunitat
de propietaris, quedant inclosos en una sola unitat par-
cel.laria indivisa incorporada al conjunt d'habitatges -

gque forma la mansana.

Els Estudis de Detall podran subdividir les unitats de -



2 —
o W% D
- - y
Art. 177 .- Bdificabilit®ty 2o
L'fndex d'edificabilitat ””*i?EﬁQPﬁJ”LL-:a &s de 0,80 m2 de

sostre per m2 de superficie.

Art.,

Ts

178.- Condicions d‘edificgpié

Ocupacid maxima de parcel.la.
El percentatge d'ocupacid maxima de parcel.la &s del -
30%.

Desenvolupament del volum edificable.

a) Fl volum mi3xim per unitat d'edificacid es fixa en -
4,800 m3.

b) La maxima longitud de cada agrupacid es fixa en 30

metres i1 la minima en 15 metres.

Algada reguladora maxima.

Amb car3cter general, la'alcada permesa és de 9,5 me-
tres i el nombre limit de plantes &s de planta baixa 1
dos pisos.

A les unitats de la zona en les gquals s'indica expres-
sament a la s2rie de planols II.3 "Qualificacié del 331
Urba" un nombre de plantes de planta baixa i tres pi--

sos, l'algada maxima permesa serd de 12,5 metres.

Separacions minimes.,
Les separacions de les edificacions als limits de par-
cel.la respectaran les distidncies minimes de 6 metres

a carrer i 6 metres a veins.

Edificacions auxiliars.
a) S'admeten construccions auxiliars, dins el maxim -
d'edificabilitat i d'ocupacid de parcel.la establert

per aguestes Normes,sempre gque figurin expressament a
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Es podran construir piscines i instal.lacions esporti
ves gue no precisin cap mena d'edificacid auxiliar -
sense mantenir les separacions obligades als limits -

de la parcel.la.

6. Nombre m3axim d4'habitatges.
La densitat neta per parcel.la &s de 75 habitatges per -

Ha.

Art. 179.- Tanques

1. Les tangues gue es situln davant dels espais piblics es

subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -
que fixen els planols II.3 "Qualificacid del S&1 Urba”.

2. Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o -

amb murs arrebossats i pintats fins a una algada maxima

d'1,00 metre des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribar a 1,80 metres mitjangant materials calats

de fusta, ferro o vegetacid.

3. L'algada m3xima de les tangues opagues als limits res—

tants en cap cas ultrapassaran l'alcada d'1,00 metre ami

dats des de la cota natural del terreny en cada punt.

Art. 180.- Composicid estdtica dels edificis

1. Els acabaments dels edificis seran semblants als de 1l'en

torn, mantinquent el car3cter arquitectdnic de la vila.

2. Es recomana els criteris de l'art. 90 d'acquestes Normes

sobre materials, elements 1 colors de la nova edificacié.
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181.- Regulaci6 de 1'aosPeanenté

L'ordenacid d'aguesta zona haurd de preveure com a minim

una plaga d'aparcament per habitatge.

Els aparcaments previstos podran situar-se als soterra--

nis de l'edificacid o a l'espai lliure de la parcel.la.

En aquest cas, els aparcaments no podran donar directa--
ment a carrer, havent de situar-se obligatdriament a -
1'interior de la parcel.la, de forma que no precissin -
m&s de dos guals per cada 2.500 m2 de superficie ordena-
da.

Agquests aparcaments podran cobrir-se amb les condicions
especials gue regulen les edificacions auxiliars d'a- -

questa zona.



ZONA 11

Art. 182.- Definicid

Compr2n unes arees laterals al barri de Saml3ria, en les due
s'ha produft 1'assentament de diverses instal.laciens indus-
trials i gue es destinen a la ubicacid d'indiistries i magat-
zems ordenats en funcid de les prdpies exigdncies de l'acti-
vitat industrial i de forma que siguin compatibles amb el -
cardcter turfstic de la poblacié i amb 1l'exigible salubritat

i seguretat pGbliques.

Art. 183.- Condicions d'Gs

S'admeten els usos seglients:

a) Magatzem i industrial en totes les categories.

b) Habitatge limitat a un sol habitatge per indGstria -
instal.lada.

c) L'Gis d'oficines i els propis del sistema d'equipa- -
ments s'admeten exclusivament quan estiguin adscrits

al servei directe de l'activitat industrial.

Art. 184.- Condicions de parcel.lacid

1. La superffcie minima de parcel.la &s de 800 m2.

2. L'amplada minima de parcel.la ner a poder edificar sera

de 20 metres.




Art.
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185.~ Edificabilitat erana

L'index d'edificabilitat neta per parcel.la es fixa en 1 m2

de sostre per m2 de s0l.

Art.

186.~ Condicions d'edificacid

Ocupacid maxima de parcel.la.

El percentatge d'ocupacié maxima de parcel.la per a l'e
dificacié sera del 70%.

Alcada reguladora maxima.

L'algada maxima sera de 9,5 metre i el nombre limit de

plantes ser3d de planta baixa i pis.

Separacions minimes.

a) La separacié de 1'edificacié a les partions de la -
parcel.la en cada punt respectard una distancia mini

ma de 6 metres.

b} Es podrad modificar aquesta dist3ncia minima mitjan--
cant la redaccié d'un Estudi de Detall de la total -
unitat de zona de qud es tracti, el gual justificara
la seva ordenacis ffsica en funcié d'una millor ade-
quaci® de les condicions precises de l'edificacib a

les del seu entorn urb3d més inmediat.

Agrupacions d'indlstries.

S'admet 1'agrupacid de naus industrial entre mitgeres -
formant fronts de menys de 50 metres lineals i fondaria

edificable menor de 30 metres.
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En aquest cas, la fagan&#ﬁﬁﬁ%ﬁﬁ;pér a cada nau sera de -
10 metres i seran d'obligat compliment les restants con-

dicions d'edificacid que regulen aquesta zona.

Pr@viament a la concessi6 de la corresponent llicéncia -
d'edificaci6 serd preceptiu aprovar un Estudi de Detall
que ordeni els volums previstos sense vulnerar les pres-
cripcions que efectuen aquestes Normes, essent el seu am
bit mfnim d'actuacié el conjunt d'una illa industrial se
gons la delimitacid que figura en els planols IL.3 "Qua-
[EYESi=EIEEs fdele | S81 | Urba™ .

El tancament de la parcel.la serda obligatori, admetent——

se opac fins a 1,00 metres i vegetal fins a 1,80 metres

d'alg¢ada.
187.- Requisits obligats per a la concessi6 de llicén-
cies

Les sol.licituds de 1llic&ncia s'hauran d'acompanyar amb
el planol d'ordenacié interior de la parcel.la que pre--

veurl:

Aparcament en proporcid d'un vehicle per cada 100 m2 -

de parcel.la.

L'arbrat de 1l'espai lliure interior en proporcid d'un
arbre per cada 25 m2 de parcel.la.
Aquests arbres podran estar distribults o agrupats se-

gons convingui a l'ordenaci6 del conjunt.

La resta de documents s'especifiquen al capitol segon -
del Tftol VI "Intervencid en l'activitat dels particu- -

lars, d'aquestes mateixes Normes.
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Art. 188.- Edificacions exia&g:#;ﬂﬂgvc' -
&

Les instal.lacions industrials anteriors a agquest Pla Gene-
ral que ultrapassin les condicions d'edificabilitat esta- -
blertes per aquesta zona, podran ser objecte de consolida--
ci6 1 millora de llurs condicions estétigues i higié&niques,
el que vol dir totes agquelles obres gue garanteixin el man-

teniment de l'activitat.

En cas de qud la construccié industrial vulneri el retran--
gueix obligatori, es podran efectuar lesobres d'ampliaci6
previstes per aquestes Normes, sempre 1 gquan respectin a- -
guestes la separacif obligatdria de 6 metres a carrer i a

velins.

Quan es procedeixi a la seva demolicid total o parcial, la

reconstruccié s'ajustarada a la present normativa.
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Art. 189.- Parametres especifics

En aquest capitol s'han agrupat les ordenacions gue no adme-
ten sistematitzacid per tractar-se de zones de caracteristi-
gues especials no enquadrables en cap dels tipus d'ordenacid
descrits, pel que s'efectua la seva regulacid de forma parti

cularitzada en cada cas.

Les zones previstes constituiran arees de sdl urb3,lliures o
edificades ,de condicions urbanistiques singulars respecte al
seu entorn i en les que &s precis replantejar el seu poste--

rior procés d'utilitzacis.

Art. 190.- Zones

Les zones gue es regeixen per aquest tipus d'ordenacid sdn:

Zona 12 Front maritim

Zona 13 Serveis generals

Zona 14 Ordenacid volum@trica especial

Zona 15 Lliure privat

Zona 16 D'ordenacid de nuclis d'edificacib en el me-~
di rural
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ZONA 12 FRONT MARITI®Mritoria b &

Art.

197.~ Definicid i Desenvolupament

Aquesta zona comprégn el conjunt de la fagana maritima -
del terme municipal de Pals gque gueda subjecte al Pla Es
pecial d4'Ordenacid del Front Maritim.

Aquest Pla Especial desenvolupari el passeig maritim, la
primera 1inia de mar i 1l'ambit ocupat per Radio Liberty
amb l'objectiu de:

Millorar-ne 1 ‘'accessibilitat.
Harmonitzar la seva ordenacid urbana amb el tracta--
ment del sistema maritimo-costaner que efectul el Pla
General d'Ordenacid de la Costa.

g Preveure la creacié d'un gran parc urbd costaner, -
complementari a l'espai verd esportiu del golf, so—-

bre les arees actualment ocupades per Radio Liberty.

Mentre no es redacti aquest Pla Especial es defineix un
régim transitori per aquelles 3Arees incloses dins de -
1'ambit d'actuacisé delimitat pels Plans Parcials -
"Arenales de Mar ler sector" i "Arenales de Mar 2on i 3r
sector”, el gual complementa i modifica parcialment 1l'or
denacib que ja determinaven aguests documents de planeja
ment.

Tanmateix, per a la concessié de qualsevol llic2ncia d'g
bres en el front maritim,basant-se en aquest régim tran-
gitori, serad condicié prévia l'informe favorable de la -
Comissi6 T&cnica del Patrimoni Artistic del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb -
la declaracié de paratge pintoresc atorgada a la platja
de Pals.



Art.

Per

A mé€s, dirs de la zona {dé wxlvament confrontant amb la
1fnia marftimo-terrestre, qualsevol ocupacif restara -
subjecte a l'informe favorable del Servei de Costes de
la Generalitat de Catalunya previ a la corresponent -

llicéncia municipal.

Basant-se en aguest r&gim transitori, es distingueixen

les seglilents subzones.

Subzona 12a RESIDENCIAL TIPUS I

Correspon a la primera linea d'edificacié davant del -
mar inclosa dins del sector ordenat pel Pla Parcial "A
renales de Mar Jler sector" i que actualment es troba -

totalment edificada.

Subzona 12b RESIDENCIAL TIPUS II

Correspon a la primera lfnea d'edificacid davant del -
mar inclosa dins del sector ordenat pel Pla Parcial "A
renales de Mar 2on i 3er sector" i que actualment es -

troba en fase de colmatacid.

192.- Condicions d'ds

a les tres subzones s'admeten els usos seqglients:

a) Habitatge plurifamiliar.

b) Residencial.

c) Comercial limitat a planta baixa i fins a 400 m2 de
superficie total.

d) Tots els usos propis del sistema d'equipaments.
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subzona 12a RESIDENCIAL TIPUS I

Art. 193.- Condicions de parcel.lacid

Les quatre exclusives mansanes que formen aquesta subzona es
consideraran, als efectes del que preveu 1'art. 95 de la =

Llei del S3l, com a parcel.la finica i indivisible.

Art. 194.- Edificabilitat

L'findex d'edificabilitat net per parcel.la &s de 0,90 m2 de

sostre per m2 de superficie,.

Art. 195.- Condicions d'edificacid

1. Tipus d'ordenaci®d.
Per tot alld gue no especifiquen aguestes Normes particu
lars regiran els parametres especifics de les zones d'e-

dificacid alllada.

2. Ocupacid mdxima de parcel.la.
El percentatge d'ocupacid m3xima de parcel.la &s del 30%.

3. Algada reguladora maxima.
L'alcada maxima &s de 9,5 metres i el nombre limit de -

plantes &s de planta baixa i dos pisos.

4. Separacions minimes.
Les separacions de la=s edificacions als liImits de par- -

cel.la respectaran la distancia minima de 6 metres al -



passeig marftim, a carrer L a veins.

5. Edificacions auxiliars.

al No s'admeten construccions auxiliars gue no formin -

una unitat constructiva amb l'edifici principal.

b) Es podran construir piscines i instal.lacions espor-
tives que no precissin cap mena d'edificacid auxi- -
liar sense mantenir les sevaracions ocbligades als 131
mits de la parcel.la.

En aquest cas, el pla de la instal.lacid no podrd ul
trapassar, en cap punt, més d'un metre de la cota na

tural del terreny.

6. Nombre m3xim d'habitatges.
S'admeten els habitatges actualment existents a cada man
sana, si bé l'estAndard aplicable per a la reedificacid
de la mansana sera el d'una densitat neta maxima de 75 -

habitatges per Ha.

Art. 196.- Tanques

1. Les tanques que es situln davant dels espais plblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -

gque fixen els planols II.3 "Qualificacid del Sd1 Urba".

2. Aguests tancaments es construiran amb pedra natural o -
amb murs arrebossats i pintats fins a una algada maxima

d'1,00 metre des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribat a 1,80 metres mitjangant materials calats

de fusta, ferro o vegetacid.
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Normes particulars de la
subzona 12b RESIDENCIAL TIPUS II
Art. 197.- Condicions de parcel.lacid

Les quatre exclusives mansanes que formen aquesta subzona es
consideraran, als efectes del que preveu l'art. 95 de la - -

Llei del Sdl, com a parcel.la Gnica i indivisible.

Art. 198.- Edificabilitat

L'index d'edificabilitat net per parcel.la é€s de 0,90 m2 de

sostre per mZ de superficie.

Art. 199.- Condicions d'edificacié

Les condicions d'edificacié d'aguesta subzona sdn idé&ntiques
a les de la subzona 12a RESIDENCIAL I, llevat de l'algada re
guladora maxima que &s de 12,60 metres, el nombre de plan-
tes gque €s de planta baixa i1 tres pisos i el nombre maxim -

d'habitatges per parcel.la gue es de 82 habitatges/Ha.

Art. 200.- Tangues

1. Les tanques que es situln davant dels espais pGblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -

gue fixen els planols IT.3 "Qualificaci6 del Sd1 Urba".
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Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o =~

amb murs arrebossats i pintats fins a una algada maxima

d'1,00 metre des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribar a 1,80 metres mitjangant materials ca- -

lats de fusta, ferro o vegetacid.



ZONA 13

Art.

Art,

SERVEIS GENERALS - :

——r

201.- Definicié

Compr2n les Arees destinades a la ubicacié de serveis -~
col.lectius de car3cter preferentment turistic i d'explo
tacis privada que es distribueixen ordenadament a la zo-

na costanera del municipi.

El tipus d'ordenacié aplicable serd el d'edificacié al--
llada.

Distinguim dues subzones en funcié dels usos admesos:

subzona 13a usos varis
subzona 13b 1s hoteler

202.- Condicions d'ls

S6n usos admesos a la subzona 13a:

a) Residencial.

b) Comercial.

c) Habitatge limitat a 4 per Ha i sempre que estiguin -
vinculats a les necessitats de la zona de serveis ge
nerals.

d) Els usos propis del sistema d'equipaments quan esti-

guin vinculats al servei general instal.lat.

A la subzona 13b s'admet exclusivamasnt 1l'ls hoteler 1 -
tots 2ls propis dels sitema d'eguipaments vinculats exX--

pressament al servei de 1l'hotel.



Art.

2.

Art.

2 ATy, 131

203.- Condicions de parcel.laci®

A la subzona 13a la superficie minima de parcel.la és de

2.500 m2.

A la subzona 13b les totals unitats de zona qualifica-
des es consideraran parcel.la Gnica i indivisible, als
efectes del que preveu l'art.95 de la Llei del Sol.

204,.- Edificabilitat

A les dues subzones l'index d'edificabilitat net per parcel.

la es fixa en 1,00 m2 de sostre per m2 de sdl.

Art.

205.- Condicions d'edificacid

Tipus d'crdenacid.
Per tot alld que no especifiguen aquestes Normes particu
lars regiran els parametres especifics de les zones d'e-

dificacid aillada.

Ocupacid maxima de parcel.la.

El percentatge d'occupacid mixima de parcel.la &s del 60%.

Alcada reculadora maxima.
L 'alcada maxima serd de 9,5 metres i el nombre limit de

plantes é&s de planta baixa i dos pisos.

Per damunt de 1'algada reguladora maxima es pedran si- -
tuar aquells elements t&cnics de les instal.lacions que
resultin imprescindibles per a la instal.lacid del ser--

vel general.



Separacions minimes.

Les separacions de les edificacions als limits de parcel
la respectaran una distincia minima de 6 metres a les -
alineacions de la unitat de zona que figuren a la s&rie
de planols II.3 "Qualificacid del sd1 urba“.

Edificacions auxiliars.
No s'admetran construccions auxiliars que no formin una

unitat constructiva amb l'edifici principal.

Desenvolupament.

Aquestes condicions d'edificaci6 podran ser modificades
mitjancant la redaccid d'un Estudi de Detall de la total
unitat de zona considerada, sempre que es justifiqui per
a una millor integracié urbana i paisatgistica de la so-
luci6 adoptada i necessitats prdpies del Servei i que no
s'ultrapassi la intensitat edificatdria admesa a la zona

per aquestes Normes.
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ZONA 14 ORDENACION VOLUMETRICA ESPECIAL

Art, 206.- Definicié

Compr2n arees singulars per les caracteristiques especials del
seu emplacgament, per les condicions urbanistiques del seu en--
torn o per la prdpia arquitectura construlda, i que es regulen
de forma especifica no assimilable als anteriors tipus d4d'orde-
nacié. El Pla General ordena els volums d'aguesta zona de for-
ma precisa i obligatdria en el planol II.3 "Qualificacid del -
S31 Urba™.

Tanbé s'inclouen en aguesta zona les drees edificables del Pla
Parcial "Puig Sa Guilla" ({(aprovat C.d'U. 20.07.83}), de 1'Estu-
di de Detall "Pals Mar" (aprovat C.d'U. 29.05.86) i el conjunt
d'apartaments dels argquitectes Martorell, Bohigas, Mackay als
Arenals de Mar, els guals es regiran per l'ordenacid volum&tri
ca que estableixen els seus respectius projectes.,

Aquesta ordenacid es resumeix als grafics que s'adjunten en —-

aguestes normes particulars.

Art. 207.- Condicions d'ds

S'admeten els usos segilents:
a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar,
b) Residencial.
c) Comercial limitat a planta baixa.
d) Oficines.
e) Magatzem i indfistries limitat a planta baixa i a la -
categoria primera i segona.

f) Tots els usos propis del sistema d'eguipaments.

Art. 208.- Condicions de parcel.lacisd

L'amplada mfnima de parcel.la per a poder ser edificada é&s de
5 metres,
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Art. 209.- Edificabilitat

L'edificabilitat es reaird per l'ordenacid volumdtrica defi-

nida al planol II.3 "Qualificacid del §d1 Urba".

Art. 210.-~ Condicicns d'edificacid

1. Alineacions de l'edificacid.
L'edificacid sequira les alineacions qgue figuren al pla-
nol II.3 “"Qualificacié del Sd1 Urba", amb l'finica excep

cibé dels cossos sortints admesos per aquestes Normes.

2. Algada reguladora maxima.

a) L'alcada reguladora m3xima es fixa segons el nombre
mdxim de plantes gue determina el planol II.3 "Qua-
lificacid del Sd1 Urba":

10 m. a les zones de planta baixa i dos pisos
7 m. a les zones de planta baixa i pis

b) La coberta haurd d'é&sser inclinada amb la dirececid -
horitzontal paral.lela al carrer i amb un pendent in

ferior al 30% constant.

3. Ocupacid de la parcel.la.
L'ocupacid de la parcel.la es definelx graficament al -
planol II.3. "Qualificacid del 531 Urba".

4, Edificacions auxiliars.
No s'admeten construccions auxiliars en aquesta zona.

5. Cossos sortints.

a) No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fa
brica. Seran oberts, rectangulars i la barana sera

d'elements de ferro.
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b) El vol admé&s s'ajustara & gﬂﬁﬂgwbscrlu l'art. 73 -

d'agquestes Normes per a lo¢s zones d'edificacid a car

rer.

Art. 211 .- Tanques

Les tanques gue es situln davant dels espais pliblics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions -
que fixa el plianol correspcnent a la série II.3 "Quali-
ficacid del S&1 Urba".

Aguests tancaments es construiran amb murs de pedra natu
ral o arrebossats i pintats amb colors de la gamma dels
ocres i terrossos fins a una algada 4'1,80 metres per sQ

bre de la rasant del carrer en cada punt.

2. Els tancaments als limits restants en cap <¢as ultrapassa
ran l'algada &'1,80 metres amidats des de la cota natu-
ral del terreny en aguest limit.

Art. 212 .- Composicif est2tica dels edificis

1. Els acabaments dels edificis seran semblants als de l1l'en
torn, mantinguent el cardcter arquitectdnic de les ve- -
lles cases de la vila.

Es recomana utilitzar els criteris de 1l'art. 90 d'agues-
tes Normes sobre materials, elements constructius i co--
lors de la nova edificacid.

2. La composicid dels diferents edificis previstos en aques

ta zona serd unitaria i hauran de construir-se segons un

mateix projecte té&cnic.
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torinm

cid volumdtrica projectada, respectant la parcel.la mini
ma que determinen aquestes Normes i cuidant d'homogenit-
zar les proporcions de les unitats independents que es -

propesin.

4. cadascuna de les unitats proposades comptard amb un es--—

pai coml que accomplird amb les seqgiients condicions:

a) Agrupari com a minim una superficie lliure equivalent

SN HE e SRR EEETe 1 e

b) Les seves proporcions permetran la incripcid d'un cer

cle de superficie 1/3 de l'anterior superficie minima.

c) La disposicid de l'edificacid s'efectuara de forma -
gque es garanteixi el correcte assclellament d' aguest
espai.

d) Contindra com a minim una piscina de 100 m2 de super-

ficie minima.
Art. 175.- <Condicions d'Gs

Sdn us0s permesos:

a) Habitatge plurifamiliar agrupat.

b) Residencial.

c) Comercial limitat a planta baixa i fins a 250 m2 de -
superficie total.

d) Tots els usos propis del sistema d'eguipaments.

Art. 176.- Condicions_de parcel.lacid

La superficie minima de parcel.la és de 2.500 m2,
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3. Les mitgeres gque quedin vistes awgpqggﬁuénc1a de 1'orde-
arla

nacid prevista per aquestes Normes €S tractaran amb el -

mateix acabat que la fagana principal de la nova edifica

cis.




ZONA 15 LLIURE PRIVAT

Art. 213.- Definicid

Comprén aquelles 3rees de sdl urbd no edificades que, per -
tractar-se de jardins o per la seva situacid, cal que siguin
conservades lliures pels valors i caracter de la seva vegeta

cid o pel manteniment dels espais buits del paisatge urba.

Art., 214.- Titularitat

L'ordenacid d'aguesta zona respecta la titularitat privada -

dels terrenys, d'acord amb el seu desti de lliure privat.

Art. 215.- <Condicions d'Qs

1. Els terrenys d'aquesta zona només podran destinar-se a -
1'Gs de jardi, hort o gualsevol altre activitat privada

compatible amb un espai lliure d'edificacid.
2. Es conservaria l'ordenacid actual de l'arbrat, jardins i

drees de vegetacid® existents, admetent-se només les ope-

racions de millora i conservacid d'aquest sdl.

Art. 216.~ Condicions d'edificacid

1. S'autoritza les obres de consolidacid, conservacid i mi-

llora de les edificacions existents.

2. MNo es podran fer en aquest s®l obres d'edificacié de no-

va planta.
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S'autoritza la construcqiﬁ d’ di#licacions auxiliars sem-
pre que no ultrapassin el 10% de la superficie total de

l'espai lliure privat i els 3,5 metres d'al¢ada mdxima.

Els espais lliures immediats al golf queden expressament
exclosos d'aguesta autoritzacib, havent de conservar-se

en les degudes condicions d'ornat i salubritat en concoxr
danga amb el car3cter del Club de Golf al qual donen -

front.

La superficie d'aquesta zona comptabilitzard als efectes
del calcul de 1l'aprofitament urbanistic i de l'acompli--
ment de les condicions d'edificacid exigides a les par--

cel.les de sdl privat edificable que la limiten.
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ZONA 106 ORDEMACIO DE WELIS*RLEDIFTCRCTOREN"ETR ML
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Comprén aguesta zona els nuclis d'edificacid desenvolupats -
en el medi rural de forma desagregada dels nuclis urbans del
terme municipal i de formacid diversa,resultant de 1 'agrupa-
cid® de masos 1 habitatges unifamiliars alllats de primera re
sidéncia (el barri Vinyoles i el barri de La Llevadora), de
parcel.lacions de finques ristiques formant petites arees de
ciutat-jardi (actuacions de les Monges 1 de la vinya d'en Pa
lou) i de la construccid d'un conjunt de blocs plurifami- -
liars alllats de caire turistic sobre la carretera de Pals a
la Platja de Pals (Els Rodors).

Art. 218.- Desenvolupament

1. Es preveu com a desenvolupament d'aquest Pla General Ila
formacid d'Estudis de Detall o de Plans Especials de Mi
llora Urbana d'aquests cinc nuclis d'edificacid, amb els
objectius de protegir el caricter ristec de l'entorn, de
finir la xarxa urbana gque doni accés a l'actuacid, fixar
les condicions precises de l'edificacid i concretar les

obres d'urbanitzacid del sector.

2. Amb caricter general i mentre no es redacti 1'Estudi de
Detall d'alineacions i volumetria o el Pla Especial de -
Millora Urbana que desplequi cadascun d'aguests sectors,
es defineix el seglient régim transitori per aguesta zo-

nas:



S'admetran les obres de conservacid i millera de tots
els edificis i instal.lacions ‘éxistents.
No es podran efectuar obres d'ampliacid, nova planta

o substitucid de l'edificaicéd actual.

El desenvolupament especific de cada sector é&s el se- -

gient:

VEINAT DE VINYOLES

Superficie 87.250 m2

Desenvolupament

Estudi de Detall d'alineacions i volumetria del sector.
L'Estudi de Detall definird les alineacions de la viali-
tat de cardcter rural que actualment ddna accés a les -
parcel.les existents, aixf com les obres d'urbanitzacid

precises per a qud adgquireixin la categoria de solar.

Condicions d'ds

S'admeten els uscs seglents:

a) Habitatge unifamiliar i bifamiliar.

b) Residencial.

c) Comercial limitat a planta baixa fins a 250 m2
de superficie total.

d) Magatzems i inddstries limitat a planta baixa 1
categoria primera.

g) FEls usos de cardcter agricola compatibles amb la

residencia.

Condicions d parcel.lacié

S'admet l'actual divisi6 parcel.laria que es grafia al -
planol II.4 Qualificacid del sdl no urbanitzable.

Es podran efectuar subparcel.lacions guan les parcel.les
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Edificabilitat

L'fndex d'edificabilitat net per parcel.la és de 0,60 -~
m2/m2.

Condicions d'edificacid®

Es regiran per les de la zona 7 b "Cases amb Jardi" en -
parcel.les de 800 m2.

BARRI LA LLEVADORA

superficie 21.005 m2

Desenvolupament

Estudi de Detall d'alineacions i volumetria del sector.
L'Estudi de detall definird els accesos de cardcter pri-
vat a les parcel.les existents i les obres d'urbanitza--

ci6 precises per a que adquireixin la categoria de solar.

Condicions d'ds

S'admet exclusivament 1'@is d'habitatge unifamiliar i
1'hoteler.

Edificabilitat

L'Index d'edificabilitat net per parcel.la es de 0,40 -
m2/m2.

Condicions d'edificacié

Es regiran per les de la zona 7 b "Cases en Jardi en par
cel.les de 800 m2,
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LES MONGES

Superficie £7.9486

Desenvolupament

Pla Especial de Millora Urbana

ESPAlSsS dESLINATCS a4 dotaclol

El Pla Especial destinard un 10% de la seva superficie -

total per a dotacions comunitaries.

Condicions d4'fs

S'admet exclusivament 1'fis d'habitatge unifamiliar.

Condicions de parcel.lacib

La superficie minima de parcel.la serd de 2.000 m2.

Edificabilitat
L'index d'edificabilitat net per parcel.la sera de 0,30

m2 de sostre per m2 de s3l.

Es regiran per les de la zona 7b "Cases en Jardi en par-
cel.les de 800 m2".

VINYA D'EN PALOU

Superficie 14.110 m2

Desenvolupament

Estudi de Detall d'alineacions i volumetria del sector.
L'Estudi de Detall definir3 els accessos de caracter pri
vat a les parcel.les existents i les obres d'urbanitza--

Cid per a qud adquireixin la categoria de solar.



Condicions d'ds

S'admet exclusivament 1'lis d'habitatge unifamiliar.

Lhaclid

-ondicions de parcel

No es podr3 modificar l'actual divisid parcel.laria.

Edificabilitat
L'fndex d'edificabilitat net per parcel.la serda de 0,40

m2 de sostre per m2 de superficie.

Condicions d'edificacid

Es regiran per les de la zona 7b "Cases en Jardi en par
cel.les de 800 m2.

PARATGE ELS RODORS

Superficie 7.700 m2

Desenvolupament

Pla Especial de Millora Urbana.
Aguest Pla adapta el Pla Parcial "Paratge els Rodors" -

que sols s'ha executat parcialment.

Espais destinats a dotacions
El Pla Especial destinard un 10% de la seva superficie

total per a dotacions comunitaries.
Haurd de cedir-se al municipi el 10% de l'aprofitament
del Pla Parcial que no s'ha executat, perd que ara reco

neix aguest Pla General.

Condicions d'(ls

S'admet exclusivament 1'ds d'habitage i 1'ds comercial
a planta baixa de l'edificacif, limitat a una superfi-



cie total de 250 m2,

Condicions de parcel.lacié

Tot el sector es considera parcel.la Gnica o indivisible

als efectes previstos per art. 95 de la Llei del 5381.

Edificabilitat

L'edificabilitat total s'ajusta a la que figura al Pla -
Parcial "Paatge Els Rodors" aprovat definitivament per
la C.P. d'U. de Girona el 12.07.74.

Condicions d'edificacié

Es regiran per les de la zona 9 "Blocs en Jardi”.
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REGULACIO DE L'0OS I DE L'EDIFICACIO DE LES ZONES DE SOL NO -

URBANITZABLE

Capitol 1 - Disposicicons generals

G Y IPenimieils iJdliv il s iE ldenzonas

1. El 53l no urbanitzable compré&n els sectors del territori
delimitats per agquest Pla General com a arees en els gque
no es permeten els processos d'urbanitzacid de cardc—-—
ter urba, amb la finalitat d'assecurar la continultat de

les condicions naturals i d's actual i la preservacid -

dels valors paisatgistics de Pals.,

¥

Proteccid especial de l'entorn del conjunt

d'"El Pedrd"
Proteccid acgricola

Proteccid forestal

Proteccid dels conjunts i edificis

arquitectdnics

Riistic general

La delimitacid d'aquestes zones s'efectua al planol d'or
denaci® II.4 "Qualificacid del S3d1 No Urbanitzable®.

3. Aquesta divisid s'efectua en base als valors propis de -

cada s31 i dels objectius que es proposa el Pla CGeneral.

La regulacid de les mesures de proteccid i dels aprofita

ments de qué sdn susceptibles els sdls no

El s8]l no urbanitzable es divideix en les segllents zones:

urbanitzables
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220 .- Limitacions de cardcter qenerg£

Els terrenys classificats com a sdl no urbanitzable es -
regeixen per les limitacions que estableixen els arts. -
85 i seqiients de la Llei del 881, segons el desenvolupa-

ment i la concrecid de detall gue s'efectua en aquest TI

E@ll%

Es prohibeixen expressament les parcel.lacions, divi- -
sions o segregacions de les actuals finques ridstiques -
per sota de la unitat minima de conreu, d'acord amb el -

Decret de la Generalitat 169/83 de 12 d'abril.

La unitat mfnima de conreu pel municipi de Pals é&s:
regadiu 1,25 Ha
seca 4,50 Ha

Tot procds de parcel.lacis que vulneri aquesta superfi--
cie minima o d'urbanitzacid de fingues ridstiques serd cb
jecte d'expedient d'infraccié urbanistica i de restabli-

ment de l'ordre urbanistic alterat.

Es conservaran els actuals camins rurals, preohibint-se -
expressament la modificacié del seu tragat i 1'obertura

de nous camins, vies rurals o gualsevol altre tipus de -
vialitat, llevat dels previstos en els Plans Especials -
que es redactin o en els Plans o Programes Sectorials -
de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, preé-

via obtencidé de la corresponent 1llicéncia municipal.

Als efectes previstos a l'art. 20 de la Llei Catalana -
9/1981 sobre Proteccid® de la Legalitat Urbanistica, es -
considerard que existeix nucli de poblacid quan es pre--
tengui edificar sobre una parcel.lacid posterior a la da

ta d'aprovacid inicial d'aquest Pla General.

En qualsevol cas, es considerara gque es generen condi--

cions objectives per a la formacid d'un nucli de pobla-
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cid® quan es modifiquin ¢ls camins rurals tradicionals
es precisi l'obertura de nous vials o la instal.lacid =

de servels urbanistics.

(W]

. Les sol.licituds d'edificacid i1 ocupacid admeses per -
aquestes Normes es tramitaran, de conformitat amb les -
previsiones de 1'art. 85 de la Llei del S0l, i segons -
el procediment que estableix l'art. 43.3 de la Llei del
831, quan es tracti d'edificacions i instal.lacions d'u
tilitat piiblica o interds social o d'edificis aillats -
destinats a habitatge unifamiliar, previ informe favo-
rable de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pes-—

ca.

Art. 221.- Classificacid d'usos i activitats

A efectes d'aguestes Normes i de les que, en desenvclupa- -
ment d'aquest Pla General, s'incloguin als Plans Especials
previstos a l'art. 260 d'aquestes Mormes, s 'estableixen les

seglients classes d'usos en el sl no urbanitzable:

a) Us agriceola i ramader.
Comprén les activitats de conreu i explotacid agricola
i pecuiria, aixi com la manipulacid i dipdsit dels pro-

ductes de dites explotacions.

b) Us forestal.
Comprén les activitats d'explotacid dels boscos exis- -

tents o resultants de plantaciones especialitzades.

¢) Us extractiu.
Compré&n les activitats d'extraccid de terres, arids, mi-

nerals i les pedreres.

d) DOs d'interés pblic.

Correspon a 1'Gs derivat de 1l'execucid, entreteniment o
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Cs d'habitataeo.

5

s 1'Us que comprén la utilitzacid d'habitatoes de resi-
déncia unifamiliar. S'estableixen dues categories d'ha-

bitacles:

. Unifamiliar rural: habitatge unifamiliar al ser—--
vel exclusiu de 1l'agricultor o
ramader que treballa la finca
on ha de situar-se 1 'habitatge.

Unifamiliar no rural: habitatge unifamiliar no vincu

lat a cap explotacié agricola.

f) Us residencial madbil.
Comprén les activitats d'allotjament temporal mitjancant

1 'acampada i aparcament de caravanes mdbils.

Art. 222.- Condicions dgenerals de permissivitat dels usos

1. La normativa de cada zona estableix gquins sdn els usos -
que estan admesos, restant prohibits tots els no citats

explicitament.,

2. Al marge del que estableix la normativa de cada zona 1 -
del gue estipuli en cada cas 1'Administraci® competent,-
s'estableixen amb caricter general les seglients limita--

cions als usos establerts:

2.1. Us agricola i ramader.

a) Totes les explotacions s'ajustaran als Plans i

Normes de la Conselleria d'Agricultura, Ramade

ria 1 Pesca. Pel que fa a les edificacions, -
seran permeses aquelles que tenen relacid amb

‘ aquests usos i limitades a:




b)

149

-

Cls habitaﬁhaﬁmgplﬁamliiars rurals podran -
agrupar-se a les cdificacions existents, o
bé&, disposar-se de forma alllada a la par--

cel.la.

Els coberts fins a 7 metres d'algada s'anne
xionaran a les edificacions actuals, © nc -
es separaran més de 30 metres dels habitat-

ges, masies o nuclis existents.

S5'admetr3d un cobert per finca que no superi
els 4 m2 en planta i 2 m d'algada, per a -

guardar els estris de treball.

Els vivers i hivernacles hauran de ser des-
muntables i no tenir fonaments ni murs peri

metrals superiors a 1 metre.

Les granges de bestiar porci es situaran a
500 metres del sd1 urbh3d i urbanitzable i1 a
més de 50 metres de la xarxa viaria general.
La distincia minima entre dues aranges por-

cines serd de 500 metres.

Les granges de bestiar bovi, d'aviram i de
conills es situaran a 200 metres del sdl ur
b3 i urbanitzable i a més de 50 metres de -

la xarxa viaria general.

Les granges de ramat porqui, bovi, aus i co- -

nills aixf{ com les indlstries agraries s'ajus-

taran a la normativa seglient:

Reial Decret 791/1979 de 20 de febrer pel -
gual es regula la pesta porquina africana i
altres malalties de l'esmentat ramat. Ordre
de desenvolupament del Decret anterior (BOE
de 31 d'octubre de 1981) Dista3ncia: 1000 me-
tres a escorxadors, centres d'aprofitament
de cadlvers i altres explotacions porquines.



c)

{veure art. 222.2.X.a de la Reﬁ%gLﬁ ded" Pla Ge
neral ). Retal Decret 425/85 de “20_de-marg -
encaminat a ¥verradicacié de la pesta porgui
na africana. Ordre de 20 d'agost de 1985, so
bre mesures per a l'erradicacid de la pesta
porquina africana (DOG 23.9.85).

Reglament Estructural de la Produccid Llete-—
ra (Decret 2166/81 de 3 de juliocl).

Reglament Zoot&cnica-Sanitaria de les Explo-
tacions Avicoles i Sales d'Incubacid. Ordre
del Ministeri d'Agricultura de 20 de marg de
1969. Distincia minima: 1000 metres a altres
granges avicoles.

Decret 267/1983 de 23 de juny sobre Ordena--
ci6 de Granges de Conills (DARP-DOG ndm. 343)
Distancia minima: 500 metres a altres gran--
ges conicoles (idem art. 222.2.1.a).

Reial Decret 3263/1976 de 26 de novembre pel
qual s'aprova la Reglamentacié T&cnica Sani-
taria d'Escorxadors. Sales d'Especejament, -
Centres de Contractacid, Emmagatzematge I -
Distribucié de Carns i Despulles.

Reial Decret 1644/81 de 15 d'agost sobre Es-
corxadors Municipals.

Reial Decret 179/85 de 6 de Febrer (BOE nim.
40 de 15 de febrer) sobre escorxadors d'aus.

Reial Decret 2686/80 de 17 d'octubre scbre -
Liberalitzaci® i Nova Regulacié d'Indistries
Agraries (BOE n(m . 300 de 15 de desembre de

1980).

Reial Decret 3099/77 de 8 de setembre pel -
qual s'aprova el Reglament de Seguretat per
a Plantes i Instal.lacions Frigorifiques -
(BOE 291/77 de 6 de desembre).

L'Ajuntament &s la Corporacid facultada per a
atorgar les corresponents llicéncies, sense -
perjudici dels permisos previs o informes favo
rables gue siguin necessaris, en funcid de -
1'Gs especific de cada construccid. En el cas
de les edificacions ramaderes, caldrad 1'infor-
me previ de la Comissid d'Activitats Classifi-
cades i de la Conselleria d'Aqricultura, Rama-

deria i Pesca de la Generalitat de Catalunya.
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com qualsevo ""™hhvi d'ds, també esti subjecte

a llicéncia municipal que no podra atorgar-se
si aquest Gs é&s contradictori amb la finalitat

agricola de 1'obra.

Us forestal.

No s'admetrd la plantacid amb car3cter intensiu -
d'esp@cies que puguin alterar 1l'equilibri ecoldagic
i l'entitat de la vegetacid autdctona. L'explota-
¢l forestal estd sotmesa a llicéncia municipal -
amb informe previ de la Conselleria d'Agricultura,

Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunva.

Us extractiu.

a) Aquesta activitat tindra sempre el caracter de
temporal 1 provisional.
Es situaran, en tot cas, a una distincia mini-
ma de 1.000 metres lineals dels sdls urbans i
urbanitzables d'aguest Pla General, i a més de

50 metres de la xarxa viaria general.

b} En la tramitacid de les autoritzacions per a -
les activitats extractives caldri seguir el -
procediment previst per l'art. 44 del Regla- -
ment de Gestid Urbanistica, presentant un pro-

jecte t&cnic que contingui:

- Descripcid de l'activitat, medisa utilitzar,
desmunts o nivellacions previstes i duracid

estimada de 1'explotacid.

. Projecte de reposicid del sdl! finalitzada -
1'extraccid, en el gue es fard constar 1L I
tat inicial de la finca, mesures adoptades
per a la preservacid del seu entorn, estat

final en qu& es proposa deixar els terrenys
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operacions de reposicid.

Sera condicid indispensable per a la concessid
de l'autoritzacid la prestacidé d'una fianca, -
en qualsevol de les formes admeses per a la le
gislacid local, en quantia suficient per tal -
de garantir les operacions de reposicid.

L'autoritzacid o denegacid de 1'autoritzacid -
atindr3 a la preservacid del paisatge, conser-
vacid de 1'arbrat existent, alteracid de les -
aigiies superficials o subterrdnies i contamina
cié del medi ambient gque suposi l'activitat -

sol.licitada.

Us d'interés plblic.

a)

Aquest pot comportar dos tipus de construc- -

cions:

Construccions o instal.lacions d'obres ol--
bliques.

L'Ajuntament &s la Corporacid facultada per
a concedir les llicencies relatives a -
aquest tipus de construccions o instal.la--
cions.

L'habitatge no es considera inclds entre les
construccions necessaries per a la finali--

tat senyalada.

Construccions i instal.lacions d'utilitat -
pblica o intergs social.

A efectes del present Pla General només po-
den tenir la consideracid d'instal.lacions
d'utilitat pfiblica o inter&s social, d'a- -
cord amb l'art. 85 de la Llei del S&l1, les
construccions derivades dels usos o activi-

tats que es citen a continuacid:



b)
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. Esportius

. Recreatius
Destinats a la securetat pGblica
Destinats a infraestructures técniques -
{correspon als serveis d'abastament d'ai-
giles, sanejament, depuradores, abocadors,
BEEk)

. Estacicons de serveil

Tots els usos d'interés piiblic gque impliguin -
construir edificacions compliran les seguents

condicions:

Superficie minima de la parcel.la: 15.000 m2
Edificabilitat: 0,02 m2/m2
Alcada maxima: 8,50 metres.
Separacid limits: en el cas de limit a la -
xarxa viadria general, establerta per la Llei
de Carreteres. Resta de separacions: 10 me--

tres.

En la tramitacid de les autoritzacions per a -
instal.lacions d'utilitat piliblica haurada d'ocb--

servar-se el segilent:

. El procediment s'ajustara al previst per -

l'art. 44 del Reglament de Gestid Urbanisti-

ca.

A l'expedient haura d4d'acreditar-se l'existén
cia de declaracid d'utilitat pliblica o d'in
terés social, assenyvalant de forma expressa
les raons en qué es basa la necessitat de si
tuar la instal.lacid en el medi rural, aixi

com les mesures adoptades a fi de conservar
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a)

b)

les conditikfimngturals del sector i els -

seus valors paisataistics.

d'habitatce.
Els habitatges que s'edifiquin en el sl no ur
banitzable, hauran d'acomplir les segients con

dicions de caracter general:

Disposar el terreny dque es pretén edificar
d'accés directe a través d'un cami plblic -

de la xarxa rural.

. Situar l'edificacid als punts de conjuncid

dels espais erms i boscosos de la finca.

. Aconseguir la integracid de la nova edifica
cié amb l'entorn, adaptant els tipus de -
construccid, els materials d'acabat 1 els -
colors exteriors a l'arquitectura tradicio-

nal de la comarca.

. El terreny no ocupat per l'edificacid haura
d'acondicionar-se amb vegetacid de les ca--
racteristiques de la comarca, prohibint-se
la seva pavimentacid en més d'una guarta -

part de la total superficie construlda.

. El tancament del terreny només es podra -
efectuar amb material calat o vegetal, sen-
se emprar cap tipus d'obra, fins a una alga
da 4'1,80 metres.

Aguestes tangques es separaran un minim de 4
metres de 1l'eix dels camins que formen la -

xarxa de comunicacions rurals.

El tipus d'ordenacid i les condicions especifi
ques de les edificacions gue es produeixin en

aquest tipus de s®l sén les seglients:
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l'habitatge unifamiliar allldw. Les separa-
cions minimes a tots els limits de la finca

seran de 10 metres.

L'alcada maxima de l'edificacid serd de 7 -
metres i la coberta serd inclinada amb pen-
dent no superior al 30% i de teula arab co-

lor tradicional.

L'edificacid no disposard de cap cos volat
que sobresurti dels plans de fagana ni de -

la coberta.

Els materials, elements i colors de l'edifi
cacidé s'ajustaran estrictament al previst -

per l'art. 90 d'aguestes Normes.

Els habitatges existents en el moment de l'a--
provacid definitiva d'aquest Pla General, po--
dran augmentar el seu sostre edificat amb les

condicions generals 1 especifiques dels apar--

tats a) 1 b) anteriors.

En la tramitacid de les autoritzacions corres-
ponents per construir habitatges en el s81 no
urbanitzable caldrd seguir el procediment pre-
vist a 1'art. 44 del Reglament de Gestid Urba-
nistica.

En el cas d'habitatge rural caldra justificar
la condicid de traballador agricola del sol.li
citant mitjangant informe preceptiu de la Con-
selleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de -

la Generalitat de Catalunya.

Us residencail mdbil.

a)

La instal.lacié de camps d'acampada i d'aparca




b)

c)

Ly

ment de caravanes, les zones eﬁkﬁﬁégégﬁf in au-
toritzats, exiogird amb caracter prgéT—TEJzZ;accié
d'un Pla Especial d'ocupacid del sdl ridstic gue es
que estableixi la seva ordenacid, ajustant-se a -
les determinacions del Decret 55/1982 del 4 de fe-
brer sobre l'ordenacid de la prictica del camping
i dels establiments destinats a agquesta finalitat.
Tanmateix es complird l'ordre del 14 d'abril del -
1982 de la Conselleria de Comerg i Turisme de la -
Generalitat de Catalunva sobre Normativa per a la
instal.laci6, obertura, classificacidé i funciona--
ment dels establiments dedicats a la prdctica del
camping o gualseval que es dicti en la seva substi
tucid.

El Pla Especial estudiard acuradament els sectors
reservats a 1'ds particular, les separacions entre
caravanes, la integracid de les instal.lacions en
el paisatge i els serveis d'ds col.lectiu i gene——

ral.

Sempre que no es vulnerin les obligacions deriva-—
des d'aguesta legislacid especifica, les zones des
tinades a camping no podran tenir m&s instal.la- -
cions de cardcter fixe que les destinades a ser- -
veis col.lectius, llur ocupacid no podrid excedir -
del 5% de l'Area objecte d'ordernacid i la seva al-
gada no sobrepassard als 4 metres amidats des de

qualsevol punt de terreny natural.

En tot cas resta prohibida la construccid d'ele- -
ments fixes en les zones reservades per a 1l'ds in-
dividual.

A aquests efectes, es prohibeix expressament l'a--
parcament de caravanes gue no estiguin muntades so

bre rodes, essent obligatori que totes les carava-
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nes s'absentin durant un termini no inferior -
a gquinze dies a l'any de l'drea objecte de -

l'autoritzacid.

d) s'haurda de preveure l'aparcament d'automdvils,
amb una capacitat minima d'una plaga per cada
dues persones en els camps d'acampada i d'una

placa per cda mddul, en els de caravanes.



4ONA DE PROTECCIO ESPECIAL DEL CONJUNT D'"El-~BEEHO".

(clau p)

Art. 223.- Definicid

Comprén les 3rees rurals situades a 1l'entorn del recinte -
enmurallat d'"El Pedrd" i de la seva extensid histdrica, -
en les quals es pretén mantenir les seves actuals caracte-
ristiques naturals, a fi de preservar les visuals sobre -

aquest conjunt medieval.

Formen part d'aquesta zona la configuracid topografica del-
puig on s'assenta la Vila, les edificacions ristigues RIS
tents i tots els elements naturals, paisatgistics i fores-

tals que es conservaran Integrament en el seu estat actual

Art. 224.- Regqulacid

1. Els terrenys integrants d'aguesta zona no podran é&sser
dedicats a usos, aprofitaments o utilitzacions gue im-

pligquin transformacid de llur desti en el Pla.

2. S'admeten exclusivament els usos agropecuaris i els fo

restals.

3. No s'admetra cap construccid de nova planta.
Les edificacions existents podran efectuar obres de -
conservacid, millora i ampliacid sempre que siguin -
Justificades per l'explotacid agraria de la finca, man
tenint el caracter arquitectdnic de les construccions-

actuals.



" | ’
P 0namames’ "

1am= o
fritorial ' @

4. Aguestes obreos ©s reqglr condicions estati- -
gues gque estableix 1'artic] il d'aguestes mateixes -

Normes.

Art. 225.- Tangues

No s'autoritzard cap tancament de material opac en aguesta
Zona.

Art. 226.- Infraestructures t&cniques

Per a la instal.lacid i tragat de les infraestructures téc
niques en aquesta zona s'hauri d'estudiar previament la se

va ubicacid i acabats a fi de no alterar el paisatge.

Art. 227 .- Llicéncieg

1. Les llicdncies d'obres i activitats en aquesta zona 25

taran sotmeses a:

a) Informe favorable de 1'Organisme encarregat de vet-

llar per la zona declarada monument histdric-artis-—
tic.

b) Sequir el procediment previst per 1'article 44 del-
Reglament de Gestid Urbanistica.

2. No s'autoritzard cap tipus de publicitat en suport ail-
lat, en els arbres, edificis, rogues i altres elements-—

naturals o construits.
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ZONA DE PROTECCIO AGRICOLA

(clau a)

Art. 228.- Definici6

Compren els sdls no urbanitzables que s6n obhjecte d'especial
proteccié per tal de garantir la continuitat dels seus va- -

lors agroldgics.

En funcidé d'aquest valor es subdivideix aguesta zona en dues

subzones: tipus I (clau al) i tipus II {clau a2).

A mé&s, es preveu una subzona tipus III (clau a3) per a tot
l1'ambit de la U.U.N.P. 12 "Les Illes" d'acord amb les pres—--—

cripcions efectuades per la ComissidS d'Urbanisme de Girona.

Art, 22%.- Regulacié subzona tipus T

1. S'admetran Unicament les activitats relacionades amb el

caracter agricola dels terrenys.

2. La parcel.la minima es fixa segons la unitat de conreu
establerta per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i
Pesca de la Generalitat de Catalunya, essent condicidé im
prescindible per a la concessié de la llicéncia la ins--
cripcid al Registre de la Propietat de la vinculacié del

sd]1 a 1'edificacis i el caracter indivisible de la finca.

3. Les condicions generals i els parametres especifics regu
ladors de l'edificacié d'aquesta subzona s6n els esta- -
blerts per les condicions generals de permissibilitat -
dels usos i les disposicions comunes a totes les zones -
del sd1 no urbanitzable: als arts. 220 i 222).

Normes.



Art. 230 .- Regulacié subzona tipus' Tl

1

S'admetran els usos segilents:

. Agricola ramader
Forestal
Interés plblic derivat de construccions o instal.la- -
cions d'obres pilibliques

- Interés pliblic derivat de construccicns i instal.la- -
cions d'utilitat pdblica i inter2s social, limitat als
residencials en edificis existents en el moment de 1l'a

provacid definitiva del Pla General.

La parcel.la minima es fixa segons la unitat de conreu
establerta per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia -
i Pesca de la Generalitat de Catalunya, essent condicié
imprescindible per a la concessié de la llic2ncia la - —
inscripcid al Registre de la Propietat de la vinculaci6

del sdl a l'edificaci® i el caricter indivisible de la -

finca.

Les condicions generals i els parametres especifics regqu
ladors de l'edificacid d'agquesta subzona s&n els esta--
blerts per les condicions generals de permissibilitat -
dels usos i les disvcsicions comunes a totes les zones -
del s0l1 no urbanitzable als arts., 220 i 222 d'aguestes

Normes.

Art. 231.- Regulacis subzona tipus III

En aquesta subzona i mentre no s'aprovi el corresponent Pro-

grama d'Actuaci6 Urbanfstica no s'admetra cap moviment de te

rres o l'establiment d'usos o instal.lacions de qualsevol ik

vus, fora de les que es relacionen amb 1'ds aagricola actual

i llevat de les derivades de l'autoritzacié amb caricter pro

visional per la instal.laci6 del Camping Playa Brava que a-—--

torgd la Comissidé d'Urbanisme en data 23 de gener de 1979.
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ZONA DE PROTECCIO FORESTAL
{clau f)
Art. 232.- Definicié

Comprén els sdls lliures o verds del terme municipal gue -
per les seves caracteristiques de vegetacid o paisatgisti

gues s6n objecte de proteccid per aquest Pla General,
Atenent al seu actual s'estableixen dues subzones:

. De conservacid. (clau f1).
Arees en les que cal conservar les masses boscoses exis
tents.

. De restitucid. (clau £2).
Arees que antigament foren boscos i en les que es vol -

preservar el seu procé&s natural de restitucid.

Art. 233.- Condicions d'ds

Sé6n usos admesos:

Forestal.

. Interé&s pidblic derivat de les construccions o instal.la-
cions d'obres ptGbligues.

. Interé&s pflblic derivat de construccions i instal.lacions
d'utilitat p0blica i interés social, limitat als residen
cials situats en edificis existents en el moment de l'a-
provacid definitiva del Pla General,

Habitatge modalitat rural i unifamiliar no rural.




Art. 234 - Requlacid

La parcel.la minima es fixa scgons la unitat de conreu
establerta per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia

i1 Pesca de la Generalitat de Catalunvya, essent condicid
imprescindible per a la concessid de la llicéncia la -
inscripcidé al Registre de la Propietat de la vinculacid
del s31 a l'edificacid i el cardcter indivisible de 1la

finca.

Les condicions generals i els parametres especifics re-
guladors de l'edificacis d'agquesta subzona sén els esta
blerts per les condicions generals de permissibilitat -
dels usos i les disposicions comunes a totes les zones

del sdl no urbanitzable als arts.220 i 2Z2 J'aquestes

Normes.
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ZONA DE PROTECCIO DELS CONJUNTS I EDIFICIS ARQUITECTONICS.

(clau c)

Art. 235.- Definicis

Comprén aquells sdls en els que se situen construccions i-

conjunts arquitectdnics tradicionals, que pel seu valor ar

quitectdnic, paisatgSitic o cultural el Pla considera con-—

venient de preservar.

Art. 236 .—Condicions d'ds

Els usos admesos sén:

Interés pGblic derivat de construccions i instal.lacions
d'utilitat pGblica i inter3s social, limitat als residen

cials, docents, sanitoric-assistencials i socio-cultural

Habitatge modalitat unifamiliar rural i unifamiliar no -

rural.

Art. 237 .- Regulacid

ir

Aquestes construccions i conjunts restaran sotmeses a-
la conservacid de l'edificacid actual, admetent-se -
obres de conservacid i millora que respectin el seu ca

racter.

L'ampliacid del volum es restringird a un maxim del -
20% de la superficie total existent, i condicionada a-

no alterar el caracter arquitectdnic de 1'edifici.

En cap cas es podran concedir llicéncies d'enderrcca--

ment o edificacid de nova planta en aguesta zona.



Les condicions generals i“éfgvperametres especlifics de
les obres d'ampliacid de l'edificacid existent en aques
ta zona s'ajustaran a les gue fixa l'art. 222 d'agques--

tes Neormes per a 1'ls d'habitatge en el medi rural.

Les edificacions gque es relacionen a continuacid resta-
ran sotmeses, pré&viament a qualsevol obra de reforma, -
ampliacid o millcra de les seves condicions actuals ( a
l'informe previ de la Comissid T&cnica del Patrimoni Ar
tistic del Departament de Cultura de la Generalitat de

Catalunya:

. Mas Roig
. Torre Pedrissa o d'en Ros
. Mas del Cap d'Anyell
. Can Jofre
La Casa Nova
. Mas Tafurer o Meli de Pals
. Can Pou de Ses Garites
. La Barraca (Mas)

. Mas Corredor



ZONA DE RUSTEC GENERAL. ol

{clau r)

Art. 238 _ pefinicis

Comprén els sdls que no gaudeixen d'un especial interds -
agricola, forestal o paisatgistic gque faci necessiria la -
seva proteccid i que nosdén necessaris pel creixement dels-
nuclis urbans del municipi, per la gqual cosa admeten usos-

compatibles amb la seva condicid de sd1 no urbanitzable.

Art. 239.- Condicions d'fs

56n permesos en aguesta zona els usos segilents:

. Agricola-ramader

. Forestal

. Extractiu

. Interds paGblic en totes les seves modalitats

. Habitatge modalitat unifamiliar rural i unifamiliar no -

rural.
. Residencial mdbil

Art., 240.- Parcel.lacid

La parcel.la minima es fixa segons la unitat de conreu esta
blerta per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca

de la Generalitat de Catalunya, essent condicié imprescindi
ble per a la concessid de la llicéncia la inscripcid al Re-
gistre de la Propietat de la vinculacié del sdl a l'edifica

ci® 1 el caracter indivisible de la finca.
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Art. 241.- Regulacid

Les condicions generals i els pardametres especifics regu-
ladors de l'edificacié d'aquesta subzona s&én els esta- -
blerts per les condicions generals de permissibilitat - -
dels usos i les disposicions comunes a totes les zones -
del sd1 no urbanitzable als arts.220 i 222 d'aquestes Nor

mes.
I




